DLZ Soziales Gemeindc¢

F6.C
Thalwil, 20. Oktober 2014 / dpw

Reglement iiber die Not- und Asylunterkiinfte
. Beschluss der Sozialkommission vom 20. Oktober 2014

1. Zweck

Art. 1

Dieses Reglement regelt die Unterbringung von Personen, die nicht in der Lage sind, fweck
Wohnungslosigkeit und Obdachlosigkeit aus eigener Kraft zu verhindern und zu tGberwin-

den sowie von Asylsuchenden, die durch die Sicherheitsdirektion der Gemeinde zuge-
wiesen wurden.

2. Begriffe

Art. 2

In einer gefahrdeten Wohnsituation sind die Betroffenen von einer Kindigung bedroht 9
oder haben eine solche bereits erhalten. Sie sind nicht in der Lage, aus eigener Kraft  staton
eine Anschlusslésung zu finden. Die Grinde fur die Kundigung kénnen bei den Betroffe-

nen oder bei anderweitigen Umstanden liegen.

Art. 3
Unter einem Wohnungsnotfall wird die akute Form einer gefahrdeten Wohnsituation ver- 20

standen. Der Verlust der Wohnung steht fur die betroffenen Personen unmittelbar bevor,
eine adaquate Nachfolgelosung steht nicht zur Verfigung.

Art. 4

Mit Wohnungslosigkeit wird die temporédre Unterbringung in Sozialeinrichtungen (Heils- .
armee, Notschlafstelle etc.) oder die unfreiwillige Unterkunft bei Dritten (Freunden, Ver-  sot
wandten etc.), in einem Hotel, auf einem Campingplatz oder in vergleichbaren Situatio-

nen bezeichnet.

Art. 5

Mit Obdachlosigkeit wird die akute Form der Wohnungslosigkeit bezeichnet. Die betroffe-  2i%en
nen Personen leben auf der Strasse oder haben keine feste, wahrend 24 Stunden zu-
gangliche Unterkunft.

Art. 6
Wohnverhiltnisse werden als inadédquat bezeichnet, wenn eine Wohnung uberbelegt, — [*****

te

feucht, verschimmelt, unbeheizt oder aus anderen Griinden nicht zumutbar ist. Von in- /i
adaquaten Wohnverhaltnissen wird ausserdem bei nicht Uberwindbaren schweren Kon-  nisse
flikten unter den Mietern einer Wohnung, insbesondere bei Ehe- und Familienkonflikten,

gesprochen.

Art. 7

" Unter Asylsuchenden werden in diesem Reglement Personen mit Aufenthaltsstatus N dines
verstanden, die der Gemeinde Thalwil zugewiesen sind.
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2 Unter vorléufig Aufgenommenen und Fliichtlingen werden in diesem Reglement Perso-
nen verstanden, die als Asylsuchende der Gemeinde Thalwil zugewiesen wurden und
zwischenzeitlich entweder als Flichtlinge anerkannt oder vorlaufig aufgenommen wur-
den.

Art. 8

Sicherungsmieten dienen der dauerhaften Sicherung eines Wohnverhaltnisses. Die Ge-
meinde mietet in diesen Fallen eine bestimmte Wohnung an und vermietet diese an eine
bestimmte Familie oder ein bestimmtes Paar unbefristet weiter, wenn der Vermieter nicht
bereit ist, direkt an diese zu vermieten.

Art. 9

Wohnkompetenz ist die Fahigkeit, die notwendigen Verrichtungen des taglichen Lebens
wie das Reinigen, Kochen, Waschen etc. selbstéandig zu bewaltigen und sich im Woh-
numfeld angemessen zu verhalten.

Art. 10
Es werden folgende Unterkunftsarten unterschieden:

a)  Notwohnungen sind vollstandige Wohnungen, die an Familien und im Aus-
nahmefall an Paare vermietet werden.

b)  Notzimmer sind Einzelzimmer, zumeist Teile einer Wohnung mit gemeinsa-
men Nasszellen, gemeinsamer Kiiche und ev. gemeinsamem Aufenthalts-
raum, die an Einzelpersonen und an Paare vermietet werden.

c)  Asylunterkiinfte sind Wohnraume, in welchen Asylsuchende untergebracht
werden.

d)  Sicherungsmiete gemass Art. 8.

3. Notwohnungen und Notzimmer

Art. 11
"Fur die Zuteilung einer Notwohnung oder eines Notzimmers gelten kumulativ die folgen-
den Bedingungen:
a) sozialhilferechtlicher Unterstitzungswohnsitz in Thalwil
b)  vorliegende Obdach- oder Wohnungslosigkeit, vorliegender Wohnungsnotfall
oder inadaquate Wohnsituation
c) geniigende Wohnkompetenz oder vorhandene entsprechende Hilfestellungen
bzw. Betreuung.
2 Eine Notwohnung oder ein Notzimmer kann verweigert werden, wenn die Antragstellen-
den von Anfang an in prekdre Wohnverhaltnisse nach Thalwil zugezogen sind und diese
nun zu einer Notsituation fUhren.
*Es besteht kein Anspruch auf eine Notwohnung oder ein Notzimmer, wenn der Gemein-
de nicht gentigend Wohnraum zur Verfugung steht.

“Wenn bei einem vorliegenden Fall von Obdachlosigkeit im Rahmen dieses Reglements
keine Notunterkunft zur Verfigung gestellt werden kann, ist die Gemeinde fUr eine an-
derweitige angemessene Unterbringung besorgt.

Art. 12

" Die Vermietung einer Notwohnung oder eines Notzimmers erfolgt auf begriindeten,
schriftlichen Antrag der betroffenen Personen an den Sozialdienst der Gemeinde.

2 Der Sozialdienst schliesst mit den Mietenden in der Regel vor Vertragsabschluss eine
Zielvereinbarung ab. Diese enthélt die spezifischen, individuellen Pflichten der Mieten-
den, die nicht im Mietrecht geregelt sind — insbesondere die Pflicht, eine eigenstandige
Wohnmdglichkeit zu suchen und die Suchbemiihungen nachzuweisen.

® Der Sozialdienst unterstiitzt die Mietenden bei der Erreichung ihrer Ziele bei Bedarf

Vorlaufig
aufge-
nomme-
ne,
Flachtlin-
ge

Siche-
rungsmie-
te

Waohn-
kompe-
tenz

Unter-
kunfisar-
ten

Bedin-
gungen

Zuzug in
prekara

Verhalt-

nisse

Mangein-
der
Wahn-
raum

Antrag

Ziglver-
einbarung

Beratung

Seite 2von 5



20. Oktober 2014
Reglement iiber die Not- und Asylunterkiinfte

durch angemessene Beratung.
“ Die Einhaltung der Zielvereinbarung wird laufend durch den Sozialdienst tUberpruft.

Art. 13

' Die Vermietung erfolgt im Rahmen des Mietrechts.

2 Die Vermietung erfolgt fur die im Mietvertrag vorgesehenen Personen und die entspre-
chende Personenzahl. Da es sich um eine Notunterkunft handelt, ist die weitere Unter-
vermietung an Drittpersonen oder deren langerfristige Beherbergung nicht gestattet.

Art. 14
' Die Vermietungen erfolgen im Normalfall auf maximal ein Jahr befristet.
2 Befristete Mietverhaltnisse kénnen auf begriindeten, schriftlichen Antrag verlangert wer-
den, sofern (kumulativ)
a) die Mietenden mit dem Sozialdienst gut kooperieren
b) die Mietenden nachweisen, dass sie trotz intensiver eigener Bemihungen
gemass Art. 12 Abs. 2 keine adaquate eigene Wohnung gefunden haben
c) die Mietenden die notwendige Wohnkompetenz gezeigt haben oder sich in
dieser Hinsicht unterstitzen lassen.
® Anstelle einer Verlangerung kann auch eine andere, den Umstanden nach geeignetere
Notwohnung oder ein anderes Notzimmer zugewiesen werden.

Art. 15
Beim Entscheid Uber eine Verldngerung eines Mietverhéltnisses wird auf die soziale und
schulische Situation von schulpflichtigen Kindern angemessen Rucksicht genommen.

Art. 16

" Unter folgenden Bedingungen kann bei Einzelpersonen und Paaren (wenn es sich um
Flichtlinge und vorlaufig Aufgenommene handelt auch bei Familien) von einer Befristung
des Mietverhaltnisses abgesehen werden (kumulativ):

a) Die Mietenden haben aufgrund ihrer persénlichen Umsténde (psychische
Krankheit, Suchterkrankung, Verwahrlosung, Sprachkenntnisse, Stand der In-
tegration etc.) auf dem Wohnungsmarkt keine Chance, eine eigene \Wohn-
moglichkeit zu finden.

b)  Es ist aus sozialarbeiterischer Sicht nicht sinnvoll, die Mietenden in einer be-
treuten Institution unterzubringen.

c) Die Mietenden kooperieren gut mit dem Sozialdienst.

d) Die notwendige Wohnkompetenz ist vorhanden.

2 Auch bei diesen unbefristeten Mietverhaltnissen wird mit den Mietenden auf eine eigene
Wohnmdglichkeit hingearbeitet.

Art. 17

Kundigungen erfolgen im Rahmen des Mietrechts, nicht des 6ffentlichen Rechts. Die Mie-
tenden werden jedoch vorgangig nach Méglichkeit angehért. Einer Kindigung geht eine
schriftliche Verwarnung mit einer angemessenen Frist voraus.

Art. 18
Wenn den Mietenden kurzfristig eine andere, eigene Wohngelegenheit zur Verfigung
steht, wird eine kurzfristige Ktindigung durch die Mietenden in der Regel akzeptiert.

4. Sicherungsmiete

Art. 19
' Sicherungsmiete erfolgt im Regelfall unbefristet.
2 Der Sozialdienst arbeitet in diesen Fallen zusammen mit den Mietenden und dem Ver-
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mieter auf einen dauerhaften, direkten Mietvertrag hin.

Art. 20
In diesen Fallen gelten Art. 11 bis Art. 13 sowie Art. 17f. sinngemass.

5.  Unterkiinfte fiir Asylsuchende

Art. 21

Die Unterbringung von Asylsuchenden erfolgt im Rahmen der Asylfirsorgeverordnung.
Das Mietrecht findet keine Anwendung.

Art. 22
Die Unterkiinfte werden in der Regel mébliert zur Verfugung gestelit.

Art. 23

' Ab dem Zeitpunkt der Anerkennung als Fluchtlinge oder als vorlaufig Aufgenommene
erfolgt die Unterbringung im Rahmen der Notwohnungen/Notzimmer. Die Unterkunft
muss in diesem Fall nicht zwingend gewechselt werden.

2 Art. 11 bis Art. 18 gelten ab diesem Zeitpunkt sinngemass. Bei der Anwendung wird auf
die besondere Situation von Flichtlingen und vorlaufig Aufgenommenen Rucksicht ge-
nommen.

6. Mietzins

Art. 24

" Notzimmer und Notwohnungen werden gemass den finanziellen Moglichkeiten der Mie-
tenden zugeteilt und vermietet.

2 Die einschlagigen Bestimmungen im Rahmen des Sozialhilfegesetzes und des Geset-
zes (ber die Erganzungsleistungen werden dabei beachtet.

® Bei der Zuteilung von Asylunterkiinften finden bezlglich der Kosten die einschlagigen
Regelungen der Sozialkommission im Rahmen der Asylfursorgeverordnung Beachtung.

Art. 25

'Fur die Berechnung des Mietzinses fiir Notwohnungen und Notzimmer sowie der Kosten
fir Asylunterkiinfte wird zum Ausgleich des Leerstandrisikos sowie zur Abgeltung des
administrativen Aufwandes die folgende Formel angewendet:

(Effektiver Mietzins den der Sozialdienst bezahlen muss) x 110%

2 Bei Sicherungsmieten werden 100% des Mietzinses weiter verrechnet, den der Sozial-
dienst bezahlen muss.

® In Hartefallen kann die Sozialkommission auf begriindeten Antrag eine Reduktion des
Mietzinses beschliessen.

“ Die Nebenkosten kénnen pauschal oder akonto in Rechnung gestellt werden. Sie haben
den effektiven Aufwand des Sozialdienstes zu decken.

Art. 26
Die Betreuung und die Beratung der Mietenden erfolgen im Rahmen von §11 ff Sozialhil-
fegesetz bzw. im Rahmen der Asylfursorgeverordnung und sind kostenlos.
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7. Ubergangsbestimmungen

Art. 27
"Dieses Reglement tritt per 1. Dezember 2014 in Kraft.
2Es ersetzt das Reglement tber das Notwohnungswesen vom 1. Januar 2007.

Art. 28

' Bestehende Untermietvertrage werden nicht angepasst. Allfallige Verlangerungen erfol-
gen nach dem vorliegenden Reglement. Insbesondere finden dabei Art. 12 und Art. 25
Beachtung.

2 Bei bestehenden unbefristeten Untermietvertragen fur Notzimmer/Notwohnungen wer-
den in der Regel innert sechs Monaten nach Inkrafttreten dieses Reglements Zielverein-
barungen gemass Art. 12 Abs. 2 abgeschlossen.

3 Bei bestehenden Mietvertragen fiir Sicherungsmiete wird mit den Mietenden verstarkt
auf ein direktes Mietverhaltnis ohne Beteiligung der Gemeinde hin gearbeitet.

Beschluss der Sozialkommission vom 20. Oktober 2014.

Der Prasident: Dey Sekretar/
Peter KIoti biete\'r P. Wirth
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