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Einleitung

Das Richtprojekt fr das Bahnhofsareal Thalwil
wurde von Juli bis Dezember 2017 unter Federfihrung
von KCAP im Team mit ewp, IBV Husler, Lemon
Consult und B&P im Auftrag der SBB Immobilien
erarbeitet. Bis Mai 2019 wurde es Uberarbeitet,
hierbei wurde unter anderem die H6he, sowie das
Gesamtvolumen angepasst. Es dient als Grundlage
fur den Gestaltungsplan. Im Gestaltungsplanprozess
Ubernimmt KCAP in der Richtprojektphase die Rolle
des Generalplaners. Fur den Prozess der Eingabe des
Gestaltungsplans und fur die Offentlichkeitsarbeit
Ubernimmt Ewp die Generalplanung.

Das Richtprojekt enthalt zwei Baubereiche.
Baubereich A fur die Erstellung von Neubauten

und Baubereich B mit einem bestehendem
Guterschuppen, der umgenutzt werden kann.

Eine erste Variantenstudie fur das Areal wurde 2016

von KCAP und IBV Husler erstellt. Dabei wurden

3 stadtebauliche Bestvarianten fir den Neubau
ausgewahlt und vertieft. Vor der Erarbeitung des
Richtprojekts wurde 2017 im Rahmen einer weiteren
Variantenstudie nochmals nach neuen Méglichkeiten
fUr die Bebauung gesucht. Aus diesen zwei Studien ist
sowohl ein vertieft ausgearbeitetes Richtprojekt als auch
ein weniger detailliertes Alternativprojekt entstanden.
Beide Projekte sind Grundlage fur den Gestaltungsplan.

Die Freiraum- und Verkehrsplanung ist in einem
eigenstandigen Bericht zusammengefasst und
beruht auf einem Betriebs- und Gestaltungskonzept,
welches parallel zur Variantenstudie 2016

von IBV Husler verfasst wurde.

Das Thema Larm wurde von Lemon Consult
bearbeitet und liegt als Bericht bei. Es sind
optimierte Grundrisslésungen entstanden,

die sowohl die Problematik des Bahnlarms im
Sudwesten berticksichtigen als auch die Seesicht
im Nordosten maximal auszunutzen.

IBV HUSLER AG LEMON - CONSUL [ ¢
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1.1 Situation Bestand

Eine knappe stadtebauliche Analyse ermdglicht eine
Positionierung des Areals in seinem Kontext und gibt
die wichtigsten Vorgaben fir die zukinftige Planung.

Charakter

Thalwil ist topographisch stark von den Hangen des
Zimmerbergs bis zum Zirichsee gepragt. Die Aufteilung der
Gemeinde durch die Bahngleise in ein Zentrum, welches
sich oberhalb der Bahngleisen befindet und ein Wohngebiet
unterhalb der Gleise verstarkt die durch die Topographie
gegebene geflhlte Distanz zwischen den Gemeindeteilen.

Das eigentliche Zentrum der Gemeinde befindet sich
oberhalb der Gleise an der Gotthardstrasse, weshalb die
Verbindung von Bahnhof und Gotthardstrasse wichtiger
und belebter ist als die Verbindung in Richtung See.

Der Perimeter ist zentral zwischen Gleisfeld und
Bahnhofstrasse gelegen, hat durch die S-Bahn

direkte Anbindung an Ztirich, bietet gute Seesicht

und hat somit ein grosses Entwicklungspotenzial.

Typologie

Sudwestlich des Perimeters, auf der gegenuiberliegenden
Gleisseite, wird das Zentrum von Thalwil von einer offenen
Bauweise gepragt. Diverse freistehende Gebaude bilden
zusammen das stadtische Gewebe. Oberhalb der Gleise,
entlang der Gotthardstrasse, befinden sich mehrere
Bauten die aus Sockel und Punkthausern bestehen

und den o6ffentlichen Raum fassen, wahrend sie viele
Durchblicke in Richtung See bieten. Norddstlich des
Perimeters, unterhalb der Gleise Richtung See, ist die
offene Bebauung zerstreut und typologisch sehr divers.

Durch die Anordnung am Gleisfeld und der zentralen

Lage wird sich die zukiinftige Bebauung klar dem
urbaneren, stid-westlichen Stadtteil Gber den Gleisen
anschliessen. Aber ahnlich wie im Bestand wird die visuelle
Durchlassigkeit massgebend sein fur die qualitative

und selbstverstandliche Einbettung in den Kontext.

Orientierung, Sicht und Larm

Im Stidwesten fallen die Larmbelastung der Gleise und
die Besonnung zusammen, wahrend im Nordosten
die Aussicht auf den Zurichsee gegeben ist.

Perimeter
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1.2 Rahmenbedingungen

Baubereiche, Randbedingungen SBB

Im Gestaltungplan werden innerhalb des
Perimeters zwei Baubereiche definiert.

Auf der Strassenseite wird davon ausgegangen,
dass eine Tiefgarage unterirdisch Gber die
Parzellengrenze ragen kann, wobei Werkleitungen
und Baumpflanzungen beachtet werden mussen.
Diese Mdglichkeit ist notwendig fir die Realisierung
einer wirtschaftlichen Tiefgarage bei Einhaltung
des bahnseitigen Abstands von 6.5m zur
Gleisachse. Auf Gleisseite sollte unterirdisch und
oberirdisch bis zur Auskragung 6.5m ab Gleisachse
eingehalten werden. Auskragungen sind ab 8m ab
Gleisoberkante bis auf 1.7m ab Gleisachse mdglich.
Die genauen Bestimmungen werden im Rahmen der
Projektierung mit SBB-Infrastruktur festgelegt.

Passerelle

Die Passerelle Nord wird verlangert und

als offentliche Verbindung durch den
Guterschuppen zur Bahnhofstrasse gefuhrt.
Mit der Offnung des Glterschuppens wird eine
neue Sichtachse in Richtung See ermdglicht.

Gliterschuppen

Der Guterschuppen in Thalwil wurde im

Jahr 1971 von Max Vogt als Gebaude fur

Lagerzwecke mit hohen Nutzlasten

erstellt. Er eignet sich sowohl zur Umnutzung als auch
zur Aufstockung auf den Bestand. Der Guiterschuppen
stellt durch seine Grossmassstablichkeit und seine
monolithische Erscheinung einen Sonderbaustein im
Kontext des Bahnhofsumfelds dar. Die Tragstruktur

10

besteht aus einem Betonskelett, das bei einer
Umnutzung aus wirtschaftlichen Griinden grossteils
erhalten bleiben sollte. Die Aussenwande sind

nicht tragend. Sie bestehen aus Backstein und

sind nach aussen mit Holz verkleidet, was nicht

der urspringlichen Fassade mit....entspricht.

Larm

Der Perimeter liegt im Immissionsbereich von Bahnlarm,
so dass bauliche und gestalterische Massnahmen
bezlglich Larmschutz zwingend notwendig werden.

Es sind folgende grundsatzlichen

Massnahmen umzusetzen:

- Jeder larmempfindliche Raum hat ein

Luftungsfenster aufzuweisen, bei welchem der
massgebende Grenzwert eingehalten ist.

- Luftungsfenster von larmempfindlichen Raumen sind
larmabgewandst (in Richtung Nordosten) zu orientieren.
- An den Seitenfassaden kénnen je nach genauer

Lage und Geometrie insbesondere in den oberen
Geschossen Loggien angeordnet werden, auf welche
Laftungsfenster angeordnet werden kénnen.

- Losungen wie Erker und Ruckspringe an den
Seitenfassaden sind mdéglich, wenn die Liftungsfenster
larmabgewandt angeordnet werden.

Diese Massnahmen werden im Larmgutachen

Bahn- und Strassenldarm detaillierter beschrieben.

Das Richtprojekt Neubau und Richtprojekt
Guterschuppen halten diese Grundsatze
weitestgehend ein, so dass diese aus larmtechnischer
Sicht grundsatzlich umsetzbar sind.

Gliterschuppen von der Passerelle Nord
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Verkehr

Der Bahnhof Thalwil ist ein wichtiger
Zugangspunkt zum regionalen und nationalen
Eisenbahnnetz, liegt im OV-Giteklassenplan

im Reduktionsgebiet A und bietet
Umsteigemdglichkeiten auf 5 Buslinien und
Uber eine Distanz von ca. 200 m auf die
Schiffskurse der ZSG. Der Haupt-Umsteigepunkt
zum Busnetz befindet sich an der
Gotthardstrasse (Haltestelle Zentrum) auf

der westlichen Seite der Geleise. Auf der
Bahnhofstrasse befindet sich die Haltestelle
der Postauto-Linie 240, die im

Einbahnregime gefihrt und im

Stundentakt bedient wird.

Am Bahnhof Thalwil verkehren die S-Bahnlinien
2 (30' Takt), 8 (30" Takt) und 24

(30’ Takt), der RE nach Chur und IR Zlge

nach Zug, Luzern, Zurich HB und Zurich
Flughafen.

Freihaltebereich fur Installations- und Bauplatz

Der Installations-und Bauplatz muss mindestens 35x7m
sein und muss auf der ganzen Lange einen direkten und
hindernisfreien Zugang zum Gleis haben. Zudem muss
die Zufahrt fur einen 28t LKW mdglich sein. Die Lage des
Platzes darf nicht in der Nahe vom Signal und Beginn
der Weiche sein. Der Installations-und Bauplatz ist nicht
doppelt nutzbar, auch nicht temporér. Eine Uberbauung
ab einer Héhe von 5.5m ab Gleisoberkannte ist moglich.
Eine Unterbauung ist grundsatzlich vorstellbar. Die
genauen Bestimmungen werden im Rahmen der
Projektierung mit SBB-Infrastruktur festgelegt.

Gliterschuppen Innenraum mit Backsteinaussenwand

Richtprojekt Bahnhofsareal Thalwil | Mai 2019

Werkleitungen

Die Abwasserleitung quert den Projektierungsperimeter
auf einer Héhe von +435.25 muM und verlauft

in durch die zukunftige Tiefgarage. Eine

Verlegung unter dem zukunftigen Hausperron

soll deshalb in Betracht gezogen werden.

Es wird davon ausgegangen, dass der

Kabelkanal mit Hochspannungsleitung unter

dem zukinftigen Hausperron verlaufen kann.

Die Neubauvolumen berthren in der stdéstlichen Ecke
in allen Fallen die Stellwerktechnik / Kabelverteiler.

Eine Erweiterung der Distanz zum Guterschuppen

kann deshalb in Betracht gezogen werden, wobei die
Stellwerktechnik quer zum Zugang des Gleis 2 stehen
wurde. Weil die Erhdhung des Geldndes als Folge des
Ausbaus von Perron 2 und der Projektierung zu erwarten
ist, ist anzunehmen, dass die Position des Kabelverteilers
miterhéht werden muss. In diesem Fall sollte eine
Integration im Gebdude und eine Verschiebung um 3.6m
in westliche Richtung in Betracht gezogen werden.

Die genauen Bestimmungen werden im Rahmen der
Projektierung mit SBB-Infrastruktur festgelegt.

Jochkran

Der Jochkran ist fur die SBB denkmalpflegerisch
relevant und entsprechend zu erhalten. Er kann in
seiner Position verschoben werden. Ein geeigneter
Standort ist projektabhangig auf dem Bau- und
Installationsplatz festzulegen. Zu beachten sind
dabei die Anforderungen seitens SBB Infrastruktur
an eine uneingeschrankte Nutzung des Bau- und
Installationsplatz. Sofern sich dieser Standort als
nicht moglich herausstellt, ist ein Verschieben an
einen anderen Ort ausserhalb des Areals zu prifen.

Jochkran



1.3 Ubersicht der Variantenstudie Neubau

Studie 2017 Aus den Ergebnissen beider Studien und einer weiteren
2017 wurde eine Variantenstudie lanciert um Vertiefung der moglichen Grundrisse wurden die

nach einer ersten Studie 2016 die Themen zwei vielversprechendsten Projekte ausgewahlt.
qualitativer Stadtebau, Wirtschaftlichkeit, hohe Diese zwei Varianten wurden weiterbearbeitet und
Wohnungsqualitdt und Larm in Einklang zu bringen. zum, in diesem Bericht beschriebenen, Richtprojekt

und dem Alternativprojekt entwickelt.

12 KCAP Architects&Planners | ewp AG | IBV Hiisler | Lemon Consult



Auswahl Studie 2016 - Richtprojekt Auswahl Studie 2017 - Alternativprojekt
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1.3 Ubersicht der Variantenstudie Neubau

Studie 2016

Zum Abschluss der ersten Variantenstudie wurden 3
Bestvarianten definiert. Die Bestvariante C wurde in
der Studie 2017 zum Richtprojekt weiterentwickelt.
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1.4 Gesamtkonzept Richtprojekt

Gestaltungsplan- und Betrachtungsperimeter

Die Neubauten tragen wesentlich zur Aufwertung der
Bahnhofstrasse bei, weil sie eine zentral gelegene,
als Parkplatz benutze Flache, in ein charaktervolles
Ensemble transformieren und klare Adressen bilden.

Unterhalb der Bahnhofstrasse Richtung See findet
ein Ubergang zu einem Wohngebiet mit einer
stabilen aber heterogenen Bebauungsstruktur
statt. Weil die norddstliche Bebauung im Hang
keine Raumkante bildet oder durchgehende
Trottoirs hat, ist die Bahnhofstrasse langfristig als
einseitig bebaut und adressiert einzustufen.

Stadtebau

Die zukunftige Bebauung an der Bahnhofstrasse
bildet die nordostliche Kante des Zentrums
Thalwils. Die Neubauten zwischen den Gleisen und
der Bahnhofstrasse schliessen sich typologisch

und massstablich der bestehenden Bebauung

auf der sudwestlichen Seite der Gleise an. Die
offene Bebauungsstruktur auf beiden Seiten

der Gotthardstrasse wird wegen ihrer visuellen
Durchlassigkeit in der neuen Planung weitergefuhrt.
Dank des Hohenversprungs sidwestlich der

Gleise kann jedoch an der Bahnhofstrasse ein
neuer Massstab eingefuhrt werden, mit einer
Gebdudehohe von bis zu 20,5m und einer Firsthohe
von zusatzlichen 3,5m. Wobei zwei der vier
Sockelaufbauten je ein Vollgeschoss niederer sind.

Richtprojekt - Gesamtbild N_e_ijbau und Gliterschuppen
16

Richtprojekt / Alternativprojekt

Die Vorschriften fur den Gestaltungsplan

beziehen sich fir den Neubau (Baubereich A)

und den Guterschuppen (Baubereich B) auf
jeweils zwei mogliche Beispielprojekte.

Jeweils ein Richtprojekt fir Baubereich A und B

ist im Massstab 1:200 ausgearbeitet. Jeweils ein
Alternativprojekt auf stadtebaulicher Ebene im
Massstab 1:500 zeigt den Spielraum fir die weitere
Planung innerhalb des Gestaltungsplans auf.

Typologie

Oberhalb der Gleise entlang der Bahnhofstrasse
befinden sich mehrere Bauten die aus Sockelbau
und Aufbauten bestehen. Diese Typologie hat den
Vorteil, dass sie auf Strassenniveau einen lesbaren
Strassenraum bildet, wahrend sie nach oben eine
visuelle Durchlassigkeit erlaubt. Auch bietet sie, im
Vergleich zum Riegelbau beispielsweise, eine feinere
Kérnung und dadurch ein abwechslungsreiches
Strassenbild. Aufgrund dieser Eigenschaften
werden die Projekte aus dieser Kombination

von Sockel und Aufbauten entwickelt.

Das Aufnahmegebaude von 1963 und der
Guterschuppen von 1973, beide aus der Hand
von Max Vogt, werden in der neuen Konfiguration
als Sondertypologien betrachtet.

Nutzung

Weil sich die Fussgangerstrome am Bahnhof
konzentrieren sind Verkauf- und Gastronomieflachen

= —
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im Bahnhof und im Guterschuppen konzentriert. und linear verlaufenden Wasserrinnen begleitet und

In den Neubauten kann das sudéstlich gelegene dank dem flachen und fur Fussganger durchlassigen
Erdgeschoss fur Verkaufsflachen benutzt werden. Profil im gesamten Freiraum wirksam integriert.
In den Ubrigen Erdgeschossen sind beispielsweise Die Freiraumplanung entspricht dem BGK 2016.

Buros, Polizei, Ateliers oder Verkaufsflache mit
niedrigeren Frequenzen angedacht. Die Hauptadressen
der Nutzungen inklusive des Wohnens liegen an

der Bahnhofstrasse. Das Wohnen ist in den oberen
Geschossen, uber dem Sockel angeordnet.

Verkehr und 6ffentlicher Raum

Obwohl die zuklnftige Bebauung einen urbanen
Massstab haben wird, ist neben einer leichten
Verschiebung des Schwerpunkts in Richtung des
ungenutzten Guterschuppens, nur eine sanfte
Zunahme der Personenfrequenz zu erwarten. Die
Bahnhofstrasse bildet den Ubergang zwischen
Zentrum und Wohngebiet. Der eher ruhige
Charakter wird erhalten und in einem Strassen- und
Freiraumkonzept konsequent weiterentwickelt.

Die zwei unterschiedlichen Bebauungsstrukturen
entlang der Bahnhofstrasse, bestehende

Struktur im Nordosten und neue Entwicklung im
Studwesten, werden von verschiedenen Freirdumen
begleitet. Auf der siidwestlichen Bahnhofsseite
werden "Pockets" geschaffen, die den schmalen
Aufenthaltsraum des Trottoirs aufweiten und mit
Funktionen angereichert werden kénnen. In diesen
Pockets werden griine Akzente gesetzt. Auf der
norddstlichen Seite begleitet eine lineare einreihige
Baumbepflanzung die Strasse Uber die gesamte
Lange. Das Strassenprofil ist von zwei Uberbreiten

Alternativprojekt - Gesamtbild Neubau und Giiterschuppen
Richtprojekt Bahnhofsareal Thalwil | Mai 2019



1.5 Situation, Freiraum

Neugestaltung
— Gestaltungsplanperimeter Bahnhofstrasse Neues
—— Betrachtungsperimeter inkl BGK und Parkierung Perron
I !

ﬁlanungsperimeter
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Aufwertung
Abstellen offentliche Neugestaltung Vorbereich Abstellen Bahnhofsplatz, Offentlicher
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2. Richtprojekt Neubau

2.1 Stadtebau

Bebauung

Das Richtprojekt ist ein Ensemble aus einem Sockel
mit vier Aufbauten. Der Sockel besteht aus einem
hohen Erdgeschoss, bzw. zwei Geschossen und
springt strassenseitig zurtick, wodurch die Aufbauten
auskragen. Perronseitig ist der Sockel durchgehend
eingeschossig mit einer Unterbrechung. Auf dem
Sockel stehen 4 Volumen mit abwechselnd 5 oder 6
Geschossen, wobei das jeweilig oberste Geschosse
als Attikageschoss ausgebildet wird. Die zwei hoheren
Volumen kragen zusatzlich in Gleisrichtung aus.

Zwischen den 4 Baukérpern werden 3
grosszlgige Durchblicke geschaffen, wodurch
der Seeblick von Stidwest erhalten bleibt.

Unterirdisch wird die gesamte Bebauung durch
eine Tiefgarage verbunden, deren Einfahrt sich
am nordlichen Ende des Perimeters befindet.

L

{ und Bauplatz.

Situation Betrachtungsperimeter 1:1500

22

Perron 3/4
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2.2 Situation, Volumen

-

—
Blick von oben

[ N I

Situation 1 : 500
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Blick von Stidwest

Blick von Osten
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Blick von Norden

Blick von Stidost
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2.3 Grundrisse 1:500

Nutzungen und Adresse Wohnungen
Der Sockel ist Iangs in Bereiche unterschiedlicher In den oberen Volumen befinden sich 62 Wohnungen
auf einer Flache von ca. 6.500 m2 GF o.i.

Hoéhe geteilt. In Richtung Bahnhofstrasse folgt das

Erdgeschoss dem Strassenniveau (Erdgeschoss

Strasse), weshalb alle Eingange fur Wohnen, Fur die Wohnungen werden 2.5-Zimmer bis 5.5-Zimmer-

Blro- und Retailflachen hier situiert sind. Wohnungen angeboten. Auch ein Anteil kleinerer

Die Flachen im Erdgeschoss sind fur Blro oder Wohnungen ist vorgesehen. Fur diese wird ein breites
Spektrum von 1.5-Zimmer- bis 6.5-Zimmer angeboten.

Verkauf vorgesehen und kénnen flexibel in Einheiten

eingeteilt werden. Auf der Gleisseite wird auf
einem durchgehenden Niveau Uber der Tiefgarage Allgemeine Prinzipien
ein Bereich fur Velos, Technik und Nebenrdume Jeder Aufbau bietet Platz fur Zwei- oder Dreispanner.
geschaffen, der sich hauptsachlich unterirdisch, Die Aufbauten sind abwechselnd 15m oder 18m
unter der Oberkante des Perrons, befindet. Uber tief. Die Eingange zu den Wohnungen befinden
diesem Nebenraumbereich befinden sich weitere sich in einem kompakten, zentralen Kern.

Buro- und Verkaufsflachen (Erdgeschoss Perron). Wo maglich, werden Wohn-/Essbereiche

mit Blick zum See angeordnet.

Vier Eingange zu den Wohnungen werden ebenerdig

von der Strasse aus erreicht. Die vertikale Erschliessung Luftungsfenster konnen entweder an der

liegt auf Grund der Organisation der Wohnungen und Nordost-Fassade oder an den Seitenfassaden

der Fahrbahn in der Tiefgarage, auf Seite des Perrons. mit Larmschutzmassnahmen (Erker oder Loggia)

Die auf einer Hohe gelegene Tiefgarage bietet angeordnet werden. Offnungsfliigel, Balkone und

Loggien sind an allen Fassadenseiten maglich.

Platz fur ca. 55 Fahrzeuge. Sie wird tber
einen im Norden, unter dem Installations-
und Bauplatz gelegene Rampe erreicht.

1

| L
107 m?
/
TG ca. 67 Stellplatze
+430.1 -5.60
1435 m

2

/
I /
/
/
/
1
[ ] L]
] Keller ! Kseger =
/ -5.60 ! o B U
2
! 107 m ! []

Untergeschoss 1: 500
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3.-4. Geschoss Aufbau 1 1500
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2.4 Schnitte, Ansicht

Hohen

Die Bahnhofsstrasse fallt vom Anfang des Sockels im
Suden (ca. 434.5 m .M.) bis zum Ende des Sockels
im Norden (ca. 432.7 m U.M.) um ca. 1.8 m ab. Die
Oberkante des Perrons (435.7 m (.M.) stellt fir die
relativen Hohenkoten die Referenzhdhe dar.

Die Tiefgarage befindet sich durchgehend auf 430.1 m
0.M. Das strassenseitige Erdgeschoss entwickelt sich in
unterschiedlichen Niveaus mit der Strasse nach unten.
Richtung Perron befindet sich Uber der Tiefgarage

ein Geschoss mit Velo- und Technikraumen, das
durchgehend auf 432.9 m u.M. liegt. DarUber befindet
sich das Erdgeschoss Perron was sich grdsstenteils auf
Perronhdhe (435.7 m G.M.), und teilweise 0.65 m erhéht
als Ebene mit Retail, bzw. Buronutzungen befindet.

Die zwischen 5- und 6-geschossigen Aufbauten
erreichen eine maximale Hohe von 457.1 m
0.M. Alle Baukérper befinden sich unter einer
Hohe von 24 m ab gewachsenem Boden.

Ansicht 1: 500
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Léngsschnitt 1-1, 1: 500
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2.5 Wohnungsverteilung und Grossen

Wohnungen

Von den 62 Wohnungen befinden sich die
kleineren Wohnungen in den zwei Aufbauten
im Norden. Die restlichen Wohnungen sind
im Stden, Richtung Bahnhof angeordnet.
Die Volumen enthalten zum Grossteil
Dreispanner und einige Zweispanner.

Der Wohnungsmix lasst sich durch die Verteilung
auf die verschiedenen Baukdrper und eine
vertikale Schichtung von zwei unterschiedlichen
Wohnungsanordnungen pro Aufbau erreichen.
Durch diese einfache Anordnung kann eine
grosse Flexibilitat erreicht werden und andere
Anordnungen sind im weiteren Prozess moglich.

Bei den in den Darstellungen genannten
Wohnungsgrdssen fallen noch jeweils ca. 3%
der Flache fur Technik weg, die in einer weiteren
Vertiefung zu berticksichtigen sind.
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2.6 Grundrisse 1:200

Baukorper A Aufbau 3.-5. Geschoss:

Aufbau 1.-2. Geschoss: In den oberen Geschossen wird ein

In einer Tiefe von 15 Meter befindet sich je Geschoss Dreispanner mit einer 2.5-, einer 3.5- und

ein Zweispanner mit zwei 5.5-Zimmer-Wohnungen. einer 4.5-Zimmer- Wohnung angeordnet.

Drei Zimmer sind um eine privatere Loggia Die grésseren Wohnungen sind durchgesteckt und sind
zur Seitenfassade angeordnet, die auch Uber die Seitenfassade oder Uber die Nordost-Fassade
der LUftung der Zimmer dient. beluftet. Die Wohnbereiche orientieren sich zum See.
Richtung Nordost befindet sich die 6ffentlichere Die kleinere Wohnung befindet sich am

Loggia mit Seeblick. Ein durchgehender Kern und ist zum See orientiert.

Wohn-/Essbereich profitiert sowohl vom
Seeblick als auch von der Stidfassade.

Wohnungsiibersicht

O

E3 =t

Wohnungstibersicht
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Baukorper B

Aufbau 1.-2. Geschoss:

In einer Tiefe von 15 Meter wird ein Dreispanner
organisiert, der eine 1.5-, eine 2.5- und

eine 3.5-Zimmer-Wohnung enthalt.

Bei allen Wohnungen sind samtliche
Laftungsfligel und Loggien larmabgewandt

in Richtung Nordost positioniert.

Die Nassbereiche sind um den

zentralen Kern angeordnet.

Aufbau 3.-6. Geschoss:

In einer Tiefe von 18 Meter befindet sich
ein Dreispanner mit einer 2.5-, einer 3.5-
und einer 4.5 -Zimmer-Wohnung.

i
Wohnungsiibersicht
B
= === EE=
Wohnungsiibersicht

Richtprojekt Bahnhofsareal Thalwil | Mai 2019

Die 4.5-Zimmer-Wohnung nimmt die volle
Gebaudetiefe von 18 m in Anspruch. Schlafraume
befinden sich an der Nordfassade und tber
Loggia beliiftet an der Studfassade.
Die 3.5-Zimmer-Wohnung richtet sich zum See aus. Der

Wohnbereich und die Loggia profitieren vom Seeblick.

Die 2.5-Zimmer-Wohnung orientiert sich
Richtung Suden. Die Beliiftung funktioniert
Uber eine Loggia an der Seitenfassade.

Grundriss 1:200 - Aufbau 3.-5. Geschoss
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Baukérper C Nassbereiche werden am Kern angeordnet.

Aufbau 1.-5. Geschoss: Die mittig liegende Wohnung befindet sich
Der gesamte Aufbau mit einer Tiefe von 15 vor dem Kern und orientiert sich zum See.
Meter enthalt je Geschoss einen Dreispanner Zentral gibt es einen Wohn-/Essbereich, an den
mit drei 3.5-Zimmer-Wohnungen. sich seitlich die Privatrdume angliedern.

Die beiden ausseren Wohnungen sind etwas grosser

und dreiseitig orientiert. Die zwei Schlafrdume In den Geschossen 3 bis 5 wird an der Kiache
befinden sich jeweils versetzt an der Nord- und Richtung Stden eine zusatzliche, kleine Loggia
Sudfassade und werden nach Norden und seitlich mit Blick Uber das Gleisfeld angeboten.

Uber Loggia belUftet. Dadurch entsteht ein Wohn-/
Essbereich mit See- und Sudorientierung. Die
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Baukérper D
Aufbau 1.-2. Geschoss:

In einer Tiefe von 15 Meter befindet sich
je Geschoss ein Zweispanner mit einer

2.5- und einer 3.5-Zimmer-Wohnung.

Bei beiden Wohnungen befinden sich die
Schlafraume und die Loggia mit Seeblick im
Nordosten. Der Wohn/-Essbereich orientiert sich

Aufbau 3.-6. Geschoss:
In einer Tiefe von 18 Meter befindet sich ein Dreispanner
mit zwei 2.5- und einer 4.5-Zimmer-Wohnung.

Es werden zwei Loggien an der Seitenfassade
angeordnet um das tiefe Volumen zu beliften.

Richtung Suden und tber die Loggia Richtung See.

Die Nassraume sind um den Kern angeordnet.

Wohnungsiibersicht
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Wohnungsiibersicht
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2.7 Alternativprojekt Neubau

Bebauung

Das Alternativprojekt besteht aus 3 polygonalen
Aufbauten auf einem langen Sockel. Der Sockel
wird zwischen zwei Aufbauten zuriickversetzt .

Zwischen den 3 Aufbauten werden 2
Durchblicke zum See geschaffen.

Durch die polygonale Grundrissform wird
die Gebaudetiefe reduziert und seitliche
Durchblicke werden mdoglich.

-

Ko

-
Blick von oben
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Gesamtbild Alternativprojekt

Blick von Norden




Nutzungen und Adresse

Der strassenseitige Teil des Erdgeschosses folgt
dem Niveau der Strasse, weshalb alle Eingange
fir Wohnen und Buroflache hier situiert sind.
Die Flachen im Erdgeschoss sind fur Biro

oder Verkauf vorgesehen und kénnen

flexibel in Einheiten eingeteilt werden.

Wohnungsverteilung und Gréssen

Die Aufbauten enthalten, je nach

Standard, Drei- bis Vierspanner.

Der Wohnungsmix lasst sich durch unterschiedliche
Wohnungsgrossen pro Geschoss und die Verteilung
auf die unterschiedlichen Baukorper erreichen.

In den oberen Volumen befinden sich 55 Wohnungen.

Grundrisse

Allgemeine Prinzipien:

Die Aufbauten sind 15m tief, mit vertikalen
Erschliessungen auf der Gleisseite.

Durch die geknickte Fassade Richtung Nord-Ost
entsteht viel Fassadenabwicklung zum See.

Die polygonale Grundrissgeometrie ermdglicht bei
jeder Einheit einen Wohnbereich mit Seeblick.

Laftungsfenster befinden sich an der Nord-
Ost-Fassade oder mit Lairmschutzmassnahmen
(Erker) an den Seitenfassaden. Terrassen

sind an allen Fassadenseiten moglich.

Bei den Wohnungsgrdssen fallen noch jeweils

ca. 3% der Flache fur Technik weg, die in einer
weiteren Vertiefung zu berucksichtigen sind.
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2.9 Baurechtliches Referenzprojekt BZO

Das Referenzprojekt, das nach BZO mdoglich
ist, dient als Vergleich zum Richtprojekt.

Volumen
Das Referenzprojekt besteht aus einem
Riegelaufbau auf einem héheren Sockel.

Richtung Bau- und Installationsplatz befindet
sich eine gréssere Auskragung.

Zur Bahnhofstrasse wird eine 1,5m Auskragung
Uber die Gebaudekante auf einem Drittel der
Fassadenldnge angeordnet. Zu den Gleisen

kragen zwei Geschosse 4.7 Meter aus.

Die Baumasse Betragt ca. 27.160 m3.

Situationsplan

Ansicht

max. Gebaudehshe16.5m ab gewachsener Boden

Querschnitt

max. Gebaudehohe16.5m

Ansicht Bahnhofstrasse

48
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Querschnitt
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2.8 Stadtebauliches Referenzprojekt BZO

Das Referenzprojekt, das nach BZO mdglich ist, Zur Bahnhofstrasse wird eine 1,5m Auskragung
dient als Vergleich zum Richtprojekt, das im Rahmen Uber die Baulinie auf einem Drittel der

des Gestaltungsplans méglich ist. Es werden die Fassadenlange angeordnet. Zu den Gleisen
Volumetrie, die Durchblicke und die Hohen bewertet. kragen zwei Geschosse 4.7 Meter aus.

Volumen Das gezeigte Grundrissschema zeigt das 3. OG, das
Das Referenzprojekt besteht aus 3 die grosste Gebaudetiefe aufweist. Im 4. OG kann
Aufbauten auf einem héheren Sockel. die Belichtung tber Dach stattfinden. Im 1. und 2.
Zwischen den 3 Baukérpern werden 2 Durchblicke zum OG ist die Gebaudetiefe um 4.7 m geringer, was eine

See geschaffen. Die Zwischenraume sind 10 Meter breit. problemlose Belichtung und Bellftung zulasst.

Richtung Bau- und Installationsplatz befindet Die Baumasse Betragt ca. 28.390 m3.
sich eine gréssere Auskragung.
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3. Richtprojekt Guterschuppen

3.1 Stadtebau

Volumen

Das Richtprojekt des Giiterschuppens erhalt
grundsatzlich die Volumetrie des Bestands und

stockt diesen um ein Dachgeschoss auf. Es wird

eine Dreigliederung des Baukdrpers vorgenommen.
Sockel, Mittelteil und neuer Dachaufbau sind
unterschiedlich gestaltet, reagieren aber aufeinander.

Das Erdgeschoss sitzt auf einem 1.2 m hohen,
umlaufenden Sockel und springt gegentber dem

dartber liegenden Korper zurlck. Es 6ffnet sich an einer | .I

| gy
' — 1
Stelle fur die Erschliessung der Passerelle, die den Blick , ll | L - ;
in Richtung See 6ffnet. Der Mittelteil bleibt auch bei -y g
der offenen Vertikalerschliessung als durchgehender -

Baukorper ablesbar. Der Dachaufbau reagiert auf
die Ruckspringe des bestehenden Mittelteils.

Bestand Guterchuppen

Der erhohte Sockel, die Grossmassstablichkeit
und die monolithische Erscheinung sind
identitatsstiftend fir die Bahnhofsumgebung.

Vi

[ (=]

| Installations- und Bauplatz Hausperron

ES
[\

Perron 3/4

Perron 5/6
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3.2 Situation, Volumen

Blick von oben

Situation 1: 500
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Passerelle Nord
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3.3 Grundrisse 1:500

Nutzungen und Adresse

Im ehemaligen Guterschuppen werden neue, vielfaltige
Nutzungen angeboten. An Orten mit einer hohen
Passantenzahl, wie Erdgeschoss und Zugang Passerelle,
werden publikumsorientierte Nutzungen angeordnet.
Im zweiten Obergeschoss befinden sich Biro, Co-
Working und Praxisbereiche. Im Dachaufbau werden
Wohnungen angeordnet und das Untergeschoss enthalt
Kellerraume fir die Wohnnutzung, Lagerraume fir die
weiteren Nutzer, Nebenrdume und Technikbereiche.

Das Gebaude wird auch im Grundriss in drei Teilen
entwickelt, die von den zwei Erschliessungen strukturiert
werden. Im Norden befindet sich eine kleinere Flache
direkt an der Passerelle, die in kleinere Bereiche
unterteilt werden kann. Der mittlere Bereich auf

der anderen Seite der Passerelle bleibt als grosser
zusammenhangender Raum erhalten und macht die
Bestandsstruktur erlebbar. Im Stden ist ein kompakter
Bereich fur kleinere Nutzungen angeordnet.

Der 6ffentliche Zugang zur Passerelle wird barrierefrei
Uber zwei Rampen auf den 1.2 Meter erhdhten Sockel

[

of T o
. s 4

)

gewahrleistet. Von diesem Sockel gelangt man Gber
einen Aufzug oder eine grossziigige offene Treppe
ins 1. Obergeschoss, von wo aus man die Passerelle
mit Anschluss an die Bahnperrons erreicht. Dieser
offene Erschliessungsraum gibt den Blick von der
Passerelle frei zum See und dient zusatzlich als
vertikale Erschliessung fur die oberen Geschosse.
Eine zweite, privatere vertikale Erschliessung
befindet sich im bestehenden Kern im Suden.

Sie erschliesst die hier angeordneten Nutzungen
inklusive der Wohnnutzung im Dachaufbau.

Die Zugange zu den Wohnungen sind von beiden
Vertikalerschliessungen Uber einen aussenliegenden
Verteilergang moglich, der sich zu den Bahngleisen
orientiert. Die privateren Bereiche der Wohnungen
sind zur ruhigeren Seite mit Seeblick orientiert.

Die Anlieferung findet direkt von der Seite der
Bahnhofstrasse Uber die Rampe, bzw den Sockel statt.
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3.4 Ansicht, Schnitt 1:200

Gestaltung

Die drei Ubereinander angeordneten Gebaudeschichten
(Sockelgeschoss, Mittelschicht und Dachaufbau)

haben jeweils eine eigene Gestaltung.

Eine neue Fassadenhulle mit beweglichen Lamellen
erhalt den monolithischen Charakter des Bestands
und 6ffnet die Fassade gleichzeitig fur Durchblicke
und Licht. Die zwei hier enthaltenen Geschosse
werden gestalterisch zu einem zusammengefasst,
was die vertikale Dreigliederung ablesbar macht.
Das Erdgeschoss zeigt die vorhandene Struktur
und schafft grosse Fassadenflachen, die
hauptsachlich transparent sind, aber auch
geschlossene Bereiche aufnehmen kénnen.

Der Dachaufbau erhalt durch die Anordnung von
privaten Terrassen eine Kleinteiligkeit, die durch
kleine Hohenunterschiede hervorgehoben wird.

Schnitt

Die erhohte 6ffentliche Plattform im Erdgeschoss
ermoglicht eine flexible Erschliessung der
Erdgeschossfunktionen und stellt einen von der
Strasse abgehobenen halb&ffentliche Ebene dar.

Eine offene Treppe verbindet das Erdgeschoss mit
den Obergeschossen und mit der Passerelle, die
zu den Perrons fuhrt. Durch die offene Gestaltung
dieses Erschliessungs- und Zugangsbereichs
werden Ausblicke sowohl zum See als auch tber
das Gleisfeld in Richtung Zentrum maglich.

75,

ﬁf [ ——

Ansicht 1:200
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3.5 Grundriss Wohnen, Schnitt 1:200

Gestaltung

Die Wohnungen im Dachaufbau werden tber Bei den in den Darstellungen genannten

zwei Vertikalerschliessungen und einen offenen Wohnungsgroéssen fallen noch jeweils ca. 3%
Verteilergang auf der Gleisseite erschlossen. der Flache fur Technik weg, die in einer weiteren
Richtung See werden private Aussenrdume angeordnet Vertiefung zu bertcksichtigen sind.

und die Wohnungsluftung findet hier statt.

In der Ebene der Passerelle ist der Dachaufbau
durch die offene Erschliessung in zwei Teile
getrennt. Diese zwei Teile reagieren jeweils mit
Ruckspriingen auf die Geometrie des bestehenden,
darunter liegenden Baukorpers. Alle Wohnungen
haben eine niedrigere Zone mit geschlossenen
Raumen und eine hohere, offene Zone fur den
Aufenthalt. An den Aufenthaltsbereich ist eine
Terrasse angegliedert, wodurch eine kleinteilige
Volumetrie zur Strasse erreicht wird.
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Whg. 6
134 m?

Whg. 5
122 m?

Whg. 4
136 m?

Die Wohnungen im neuen Dachaufbau werden Uber zwei
offene Hofe erschlossen und erhalten hier Aussenrdume.

Gastronomie direkt auf Strassenniveau gebracht.
Bei den in den Darstellungen genannten
Wohnungsgrdssen fallen noch jeweils ca. 3%

der Flache fur Technik weg, die in einer weiteren
Vertiefung zu berticksichtigen sind.

Whg. 3
130 m?

Whg. 2
90 m?

Whg. 1
218 m?
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3.6 Alternativprojekt Gliterschuppen

die sich vom EG bis in Dachgeschoss zieht.

Fur die Passerelle wird eine grosszigige Offnung
gemacht, die einen direkten Seeblick ermdglicht.

Im Erdgeschoss wird die bestehende Anlieferungsrampe
abgebrochen und die Gebdudenutzung mit

Der Guterschuppen bekommt eine neue Hulle,
Er erhalt ein neues Erscheinungsbild.

Gestaltung

Dachgeschoss 1:500
2. Obergeschoss 1:500
1. Obergeschoss 1:500
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Blick von Nordost

Blick von oben
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4.1 Schattenwurf allgemein

Flr das Richtprojekt, Alternativprojekt und BZO-
Referenzprojekt wurde der 3-Stunden Dauerschatten
an den mittleren Wintertagen (8. Februar und 3.
November) untersucht. Das Richtprojekt verursacht
nur an zwei Stellen einen grosseren Schattenwurf
als das Referenzprojekt. Ansonsten fallt der
Schattenwurf beim Richtprojekt dank der Anordnung
der Gebdude und den Zwischenrdumen viel
kleinflachiger aus als beim BZO-Referenzprojekt.

Weitere Schattenberechnungen haben ergeben, dass
der Gestaltungsplanperimeter und das angrenzende
Wohnquartier bereits heute durch die Gebaude auf
dem hoher gelegenen Terrain auf der anderen Seite
des Bahnhofs verschattet wird. Folglich entsteht an
den mittleren Wintertagen ca. ab 15:00 Uhr durch
die geplante Uberbauung kein Schattenwurf, da

die Sonne bereits hinter den Gebauden auf der
anderen Seite des Bahnhofs verschwunden ist.

(Angaben gemass Bericht ewp)

A
Terrainhohe = 440MiM
Gebaudehoéhen = 14m

Schattenmodellierung: Geldnde und bestehende Gebdude 15:00 Uhr (Mittlerer Wintertag 08. Feb / 03. Nov.)
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| 3-Stunden-Schatten Richtprojekt / Referenzprojekt
722 Mehrschatten gegeniiber Referenzprojekt
¥ Minderschatten gegenliber Referenzprojekt

VA
Terrainhohe = 440MiM
Gebaudehoéhen = 14m

Schattenmodellierung: Geldnde und bestehende Gebdude 16:00 Uhr (Mittlerer Wintertag 08. Feb 7/ 03. Nov.)
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- <
Schattenmodellierung: Richtprojekt

70

4.2 Schattenwurf Vergleich

Die Schemata zeigen den Schattenwurf des
Richtprojekts im Verleich zum Alternativprojekt
und zum Referenzprojekt nach BZO.

(Angaben gemass Bericht ewp)

OOOO
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4.1 Richtprojekt Neubau

Baumasse: ca. 27.050 m3

Geschoss-
flache
sonstige
G Fsonst.
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6. 0G

5.0G

3.0G

EG

Perron

EG

Strasse

uG
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4.2 Richtprojekt Guterschuppen

Baumasse: ca. 16 500 m3

Geschoss-
flache
sonstige
G Fsonst.

745 48
927 199 44
572 555 44

76 381 174 44
1.031

Kennzahlen nach SIA 416
7\

(o))
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3.0G

2.0G

EG
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