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1 Management Summary

Die Energiebuchhaltung der Gemeinde Thalwil Gberwacht den Energie- und Wasserver-
brauch der gemeindeeigenen Liegenschaften und vergleicht die Verbrduche mit den im
Energieplan festgelegten Absenkpfaden fur den durchschnittlichen Heizwéarmebedarf und
die Treibhausgasemissionen.

Im Jahr 2023 fand bei sieben Gasheizungen in Verwaltungs- und Schulgebduden der Um-
stieg auf eine Warmeversorgung mittels Fernwarme statt. Dadurch konnte der Anteil fossiler
Energietrager und somit die Treibhausgasemissionen erfolgreich reduziert werden. Ein
Grossteil der Heizungen (25) wird weiterhin mit Gas betrieben. Um die ambitionierten Ziele
der Gemeinde hinsichtlich Reduktion des CO,-Ausstosses zu erreichen, gilt es diese Hei-
zungen zu sanieren und durch erneuerbare Systeme (Warmepumpen, Fernwarme, Pellets)
zu ersetzen. Aktuell liegen die Treibhausgasemissionen bei den Gebauden im Portfolio der
Gemeinde bei rund 11.7 kgCO»/m? und Jahr.

Im Hinblick auf den angestrebten Absenkungspfad fiir den Heizwarmebedarf der Liegen-
schaften der Gemeinde Thalwil, sind in den n&chsten Jahren intensivere Anstrengungen im
Bereich energetischer Sanierungen notwendig. Im Jahr 2023 lag der Liegenschaften tuber-
greifende Heizwarmebedarf bei rund 95.5 kWh/m?. Bereits 2025 wird ein Zielwert von
77 kWh/m? und Jahr definiert. Ohne Erhéhung der Sanierungsrate wird dieser Wert kaum
erreicht werden kdnnen. Die Liegenschaften, die einen erhohten spezifischen Heizwarme-
bedarf aufweisen, werden im Bericht erwahnt. Hier gilt es, Strategien zur Sanierung der
Liegenschaften zu erarbeiten.

Bei zahlreichen Gebauden, die tGber eine gemeinsame Warmeversorgung verfugen, sind
keine separaten Warmezahler vorhanden, was beispielsweise keine Aufteilung des War-
meverbrauchs zwischen Schulhaus und Turnhalle erlaubt. Fir diese «zusammenhangen-
den» Geb&udesysteme wird die Installation von Warmezahlern empfohlen, um eine sinn-
volle Auswertung der Daten entsprechend der Gebaudekategorie zu ermdglichen. Fur sol-
che Installationsarbeiten eignet sich die Sommerzeit sehr gut, da die Warmeversorgung in
dieser Zeit nicht unterbrochen werden muss und der Einbau somit ohne Komforteinbussen
realisiert werden kann.

Empfehlungen

o Erstellung Sanierungsstrategie fur Liegenschaften mit hohem spezifischen Heizwar-
mebedarf

o Prifung Anschlussmoglichkeiten Fernwarmenetz bei Liegenschaften mit fossiler Hei-
zung

o Projektierung Heizungssanierung hin zu Warmepumpensystemen bei Liegenschaften
ausserhalb der Fernwarmegebiete

. Einbau zusatzlicher Energiemessungen bei «zusammenhéangenden» Gebauden zur
Erhdhung der Qualitat des Energiemonitorings
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2 Einleitung

Der vorliegende Bericht zeigt die Energiedatenauswertung der Liegenschaften der Ge-
meinde Thalwil fiir das Jahr 2023. Zum Vergleich werden in zahlreichen Grafiken die Ener-
gieverbraduche der Jahre 2022 und 2021 hinzugezogen.

Der Heizwarmebedarf gibt Auskunft tGber die Gebaudehille, sprich, wie gut eine Liegen-
schaft gedammt ist und wie «sparsam» die Nutzerinnen und Nutzer die Liegenschaften
beheizen. Der Heizwarmebedarf ist unabhangig von der Warmeerzeugungstechnologie
(Heizung). Die Art der Heizung bestimmt jedoch den Treibhausgasausstoss der Liegen-
schaften. Bei den rund 51 Liegenschaften im Portfolio der Gemeinde, sind 42 Heizungen
im Einsatz. Einzelne Liegenschaften verfigen Uber zusammenhangende Warmeerzeugun-
gen. Die Warmeerzeugung ist nebst dem allgemeinen elektrischen Energiebedarf haupt-
verantwortlich fur den totalen Energieverbrauch und die Treibhausgasemissionen. Ta-
belle 1 zeigt die Anzahl der verschiedenen Warmeerzeugersysteme, sowie die Verande-
rung zwischen den Auswertungsperioden 2022 und 2023.

Widrmeerzeugung Anzahl Systeme Ende 2022 Anzahl Systeme Ende 2023

Gas 32 25
Fernwdrme 4 11
Pellets 1 1
Warmepumpe 5 5

Tabelle 1; Warmeerzeugersysteme in den Jahren 2022 und 2023

Durch energetische Sanierungsmassnahmen an den Geb&auden kann der Heizwarmebe-
darf (Warmeverluste uber die Gebaudehulle) reduziert werden. Die Liegenschaften werden
hinsichtlich ihres spezifischen Heizwarmebedarfs (pro Quadratmeter) untersucht und mit
Grenzwerten verglichen. Die Grenzwerte stellen die energetischen Anspriiche an einen Sa-
nierungsbau dar (gem. kantonalem Energiegesetz) und eine Klassifizierung hinsichtlich
GEAK-Klasse ([Gebaudeenergieausweis der Kantone] gem. SIA 2031). Weiter kann durch
solche Sanierungsmassnahmen der Komfort im Gebaudeinnern verbessert und beispiels-
weise ein Warmepumpensystem effizienter betrieben werden.

Das Energiemonitoring wird durch die Erfassung der Verbrauchsdaten durch die Hauswart-
schaft der Gemeinde Thalwil ermoglicht. An verschiedenen Messstellen (physische
Strom-, Warme- und Wasserzéahler) werden die Verbrauche periodisch tberprift und im
Energiemonitoringsystem erfasst. Oft werden mehrere Geb&ude unterschiedlicher Nutzung
von einer zentralen Heizung mit Warme und Brauchwarmwasser versorgt. Bei diesen Lie-
genschaften sind teilweise Warmezahler vorhanden, die eine Zuordnung des Verbrauchs
auf die verschiedenen Nutzungen, respektive Gebaude erlauben.
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3 Grundlagen
Ubersicht

Im Rahmen der vorliegenden Energiebuchhaltung wird der Energieverbrauch der 51 Lie-
genschaften im Portfolio der Gemeinde Thalwil untersucht und dargestellt. Eine Ubersicht
der Liegenschaften findet sich im Anhang A.2.

Die verschiedenen Liegenschaften werden gemass ihrer Nutzung zusammengefasst. Dies
umfasst die folgenden Gebaudekategorien:

. Mehrfamilienhauser
. Einfamilienhauser

. Verwaltung

. Versammlung

. Schulen

. Sportbauten

. Hallenbader

. Industrie

. Restaurant?!
Datenerhebung

Bei den Liegenschaften im Besitz der Gemeinde Thalwil werden periodisch durch die Haus-
wartschaft Verbrauchsdaten fiir Energie (Gas, Elektrizitat, Pellets, Fernwarme) und Wasser
erhoben und in einem Energiedatenmanagement-Tool erfasst.

Durch Umbau-, respektive Reparaturarbeiten kann es dazu kommen, dass Daten einzelner
Liegenschaften wahrend eines gewissen Zeitraums nicht ausgewertet werden kdnnen. Es
wird auf diese Liegenschaften hingewiesen.

Grafiken

In den Grafiken wird sowohl das Baujahr, als auch das Sanierungsjahr (in Klammern) an-
gegeben, um einen ersten Eindruck betreffend energetischem Sanierungsstands der Lie-
genschaft zu verschaffen. Im Anhang A.2 sind zusatzlich die erfolgten energetischen Sa-
nierungsmassnahmen gemass DLZ Liegenschaften erfasst.

Um die Liegenschaften vergleichen zu kdnnen, werden die spezifischen Energieverbrauche
(pro Quadratmeter EBF) analysiert. Im Anhang A.1 sind ebenfalls die absoluten Warmever-
brauche je Liegenschaft aufgefihrt. So kann beispielsweise ein kleines, schlecht isoliertes
Gebaude einen hohen spezifischen Heizwarmebedarf aufweisen, absolut gesehen aller-
dings nur einen kleinen Anteil am Gesamtenergieverbrauch ausmachen. In einem solchen
Fall kann es sich lohnen, bei einem Gebaude mit «grésserem Hebel» anzusetzen.

Deshalb sind die Liegenschaften in den Grafiken jeweils nach ihrer Grosse (m? EBF) von
links (kleine Gebaude) nach rechts (grosse Gebaude) angeordnet.

1 Aktuell befindet sich im Liegenschaftenportfolio der Gemeinde Thalwil nur ein Restaurant. Aus Datenschutz-
griinden (eindeutige Zuordnung) wird diese Liegenschaft nicht individuell ausgewertet. Der Verbrauch fliesst in
die Betrachtung des End- und Priméarenergieverbrauchs, die Treibhausgasemissionen und den Warmepfad der

Gemeinde mit ein.
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In den Grafiken zur Analyse des Heizwarmebedarfs werden jeweils auch gesetzliche
Grenzwerte fir Neubauten und Sanierungen angezeigt. Diese Werte dienen zur Beurtei-
lung der Effizienz der Gebaudehille der jeweiligen Liegenschaft. Zusatzlich wird der
«Grenzwert GEAK D» angegeben. Der Gebaudeenergieausweis der Kantone (GEAK) klas-
sifiziert Gebaude &hnlich wie Effizienzkategorien von Elektrogeraten oder Fahrzeugen.

Begrifflichkeit

Im Bericht werden technische Ausdriicke verwendet. Um das Verstandnis zu verbessern,
befindet sich im Kapitel 6. ein Mini-Glossar, welches diese Ausdriicke kurz erlautert.

4 Auswertung Energie- und Wasserverbrauchsdaten

4.1 Heizwarmebedarf

Die folgenden Grafiken zeigen den jahrlichen spezifischen Heizwarmeverbrauch
(kWh/m?/a) der Liegenschaften sortiert nach Gebaudekategorie. Der spezifische Heiz-
warmeverbrauch bezieht sich auf einen Quadratmeter Energiebezugsflache (EBF). Somit
sind Gebaude unterschiedlicher Grdssen vergleichbar. Der spezifische Heizwarmever-
brauch ist vor allem von der Geb&audehulle abhéngig. Das Nutzerinnen- und Nutzerverhal-
ten kann jedoch auch einen grossen Einfluss haben. Um Witterungseffekte auszugleichen
(wéarmere und kaltere Winter) wird der Warmeverbrauch «Heizgradtag-bereinigt». Die Gra-
fiken zeigen den Warmeverbrauch der Jahre 2023, 2022 und 2021. Durchgezogene und
gestrichelte Linien zeigen die gesetzlichen Grenzwerte fir Neubauten und Sanierungen der
unterschiedlichen Nutzungsarten an?. Diese Werte missten eingehalten werden, wenn die
entsprechenden Gebaude heute neu gebaut oder saniert werden wirden. Zuséatzlich wird
mit einer Strichpunktlinie der Grenzwert GEAK D angegeben. Der GEAK klassifiziert Ge-
baude ahnlich wie Effizienzkategorien von Elektrogeraten oder Fahrzeugen. Gebaude mit
einem hoéheren Heizwarmebedarf als der Grenzwert GEAK D kommen in der GEAK-Klasse
E bis G zu liegen und gelten somit als sanierungsbeddrftig®.

2 Die Grenzwerte sind abh&ngig von der Gebaudehiillzahl, also dem Verhaltnis zwischen der Gebaudehiillflache
und der Energiebezugsflache, und sind somit prinzipiell fiir jede Liegenschaft unterschiedlich. Zur Vereinfa-
chung wird jeweils eine Gebaudehiillzahl geméass Anhang A.2 fiir die Nutzungen eingesetzt.

8 Grundlagen fir Berechnung im Anhang, Grenzwerte sind angenahert, da sie von der Gebaudeform abhangig

und somit individuell fir jedes Gebaude sind.
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4.1.1 Verwaltungsgebaude

Gemass Abbildung 1 sind die Verwaltungsgebaude der Gemeinde im Durchschnitt sanie-
rungsbedurftig. Der Warmeverbrauch von sechs der acht untersuchten Geb&ude liegt tber
dem Grenzwert GEAK D. Zwei sanierte Gebaude (Gemeindehaus und Bauamt) schneiden
gut ab. Insbesondere das Bauamt kann den Grenzwert flr Sanierungen einhalten.

Das Gebaude Tuchhof war bisher unter den Mehrfamilienhdusern erfasst. Dieses wird nun
richtigerweise mit den Verwaltungsgebauden ausgewertet.

Der Warmebedarf der Liegenschaften Haus Sonnegg, Blumenhof und Remise sollte durch
Sanierungsarbeiten am Gebaude oder Optimierungsmassnahmen an den Heizungseinstel-
lungen weiter gesenkt werden.

Bei den Liegenschaften Gemeindehaus / Haus Sonnegg und Jenny-Schloss / Remise fand
im Jahr 2023 ein Umstieg von Gasheizung auf Fernwarme statt (jeweils zentrale Heizungs-
systeme).

Wirme Heizung 2021 bis 2023
T

200 T T T

T
B 2021
B 2022
[]2023
—— Grenzwert Neubau
5o —-- Grenzwert Sanierung
--—-- Grenzwert GEAK D

100

Heizwarmebedarf HGT-bereinigt [kWh/m?]

Abbildung 1; Heizwarmebedarf der Liegenschaften der Nutzung Verwaltung
Name der Liegenschaft, Baujahr (Sanierungsjahr)
Liegenschaften geordnet von kleinster Energiebezugsflache (links) zu grésster (rechts)
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4.1.2 Schulen

Die Schulgebaude der Gemeinde sind im Durchschnitt knapp sanierungsbedurftig. Der
Warmeverbrauch von 13 der 21 untersuchten Geb&ude liegt tiber dem Grenzwert GEAK D.
Die energetisch sanierten Geb&ude schneiden gut ab. So wurde beispielsweise die Musik-
schule nach Minergie-Standard saniert und weist einen sehr tiefen Heizwarmebedarf auf.

Bei den Schulen Schwandel, Feld, Tageshort Hortweg und Ludretikon fand der Umstieg
von Gasheizung auf Fernwérme statt.

Der Kindergarten (KIGA) Feldmoos, der KIGA Freihof, der KIGA Rossi und das Schulhaus
Ludretikon weisen einen sehr hohen Energieverbrauch auf und sind somit sanierungsbe-
durftig. Besonders bei diesen Liegenschaften lohnt sich die Priifung von energetischen Sa-
nierungsmassnahmen. Der KIGA altes Schulhaus Gattikon, der KIGA Hof, der Pavillon Gat-
tikon und das Schulhaus Oeggisbiel weisen ebenfalls einen erhéhten Heizwarmebedarf
auf und sind sanierungsbedurftig.

Der hohe Warmeverbrauch im Schulhaus Ludretikon ist teilweise durch die Anordnung der
Warmemessstellen zu erklaren. Bei dieser Messung wird die Turnhalle mitberlcksichtigt,
was die Interpretation der Werte erschwert. Bei anderen Schulhausern wird die Turnhalle
jeweils getrennt erfasst, dies betrifft die Turnhalle Platte (siehe Sportbauten). Es wird emp-
fohlen beispielsweise im Rahmen zuklnftiger Sanierung entsprechende Energiezéahler
nachzurtisten, um die Sporthalle vom Schulhaus trennen zu kénnen. Dies betrifft die Sport-
hallen Feld, Ludretikon, Schwandel, Schweikriti und Sonnenberg. Diese Hallen werden in
Abbildung 2 zusammen mit den Schulhausern abgebildet.

Wirme Heizung 2021 bis 2023
T T T T T T T T T T T T T T

B 2021
B 2022
[[2023
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----- Grenzwert GEAK D
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Abbildung 2; Heizwarmebedarf der Liegenschaften der Nutzung Schule
Name der Liegenschaft, Baujahr (Sanierungsjahr)
Liegenschaften geordnet von kleinster Energiebezugsflache (links) zu grésster (rechts)
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4.1.3 Sportbauten

Die in Abbildung 3 dargestellten Sportbauten der Gemeinde sind im Durchschnitt nicht sa-
nierungsbedurftig. Eine Ausnahme bildet die Turnhalle Platte. Trotz Sanierung im Jahr 2011
weist die Turnhalle Platte einen erhthten Heizwarmebedarf auf. Es wird empfohlen, die
Einstellungen der haustechnischen Anlagen zu tberprifen und gegebenenfalls zu optimie-
ren. Weitere Sanierungsmassnahmen sollten geprift werden.

Die Sporthallen Feld, Ludretikon, Schwandel, Schweikriti und Sonnenberg werden nicht
dargestellt, da deren Warmeverbrauch nicht separat gemessen wird. Somit kann leider
keine Aussage zum Warmeverbrauch dieser Turnhallen getroffen werden. Der Energiever-
brauch zu Beheizung ist bei diesen Anlagen zusammen mit den Schulen abgebildet (Abbil-
dung 2).

Widrme Heizung 2021 bis 2023
T T
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Abbildung 3; Heizwarmebedarf der Liegenschaften der Nutzung Sportbauten
Name der Liegenschaft, Baujahr (Sanierungsjahr)
Liegenschaften geordnet von kleinster Energiebezugsflache (links) zu grésster (rechts)
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41.4 Hallenbader

Das Hallenbad Schweikriti weist einen niedrigen Heizwarmebedarf (Tendenz sinkend) auf.
Das Gebaude wurde im Jahr 2018 umfassend saniert. Im Rahmen einer funfjahrigen Be-
triebsoptimierung konnte der Energiebedarf weiter gesenkt werden. Das Beispiel zeigt die
Wirksamkeit von energetischen Massnahmen, welche ein dlteres Gebaude an den Grenz-
wert fir Neubauten angenahert haben.

Wirme Heizung 2021 bis 2023
150 T

Bl 2021

B 2022

2023

—— Grenzwert Neubau
- Grenzwert Sanierung
----- Grenzwert GEAK D

100 [~ . §

Heizwadrmebedarf HGT-bereinigt [kWh/m?]

Abbildung 4; Heizwarmebedarf der Liegenschaften der Nutzung Hallenbad
Name der Liegenschaft, Baujahr (Sanierungsjahr)
Liegenschaften geordnet von kleinster Energiebezugsflache (links) zu grésster (rechts)
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4.1.5 Versammlung

Die Versammlungsgeb&aude sind im Durchschnitt sanierungsbedirftig. Die Pfisterschiur
wurde umfassend saniert und weist einen tiefen Heizwarmebedarf auf. Das Cevihaus Alba
weist hingegen einen hohen Energieverbrauch auf und ist somit sanierungsbedurftig. Hier
wird empfohlen, die Einstellungen der Heizung zu Uberprifen und allenfalls anzupassen
oder energetische Sanierungsmassnahmen vorzunehmen.

Der Energieverbrauch der Tannsteinkapelle kann nicht abschliessend vom Warmebedarf
des Einfamilienhauses und des Friedhofsgebéaudes getrennt werden. Es wird empfohlen,
einen Warmezahler bei der Tannsteinkapelle, wie auch beim Friedhofsgeb&dude zu instal-
lieren.

Warme Heizung 2021 bis 2023

I 2021

B 2022

[ 12023

— Grenzwert Neubau
- Grenzwert Sanierung
----- Grenzwert GEAK D
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Abbildung 5; Heizwarmebedarf der Liegenschaften der Nutzung Versammlung
Name der Liegenschaft, Baujahr (Sanierungsjahr)
Liegenschaften geordnet von kleinster Energiebezugsflache (links) zu grésster (rechts)
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4.1.6 Industriegebaude

Der Warmebedarf der beiden Industriegebdude ist sehr hoch. Die Geb&aude sind sanie-
rungsbedurftig. Es wird empfohlen, Sanierungsmassnahmen zu prifen.

Das Friedhofsgeb&ude (inklusive Gartnerei und Tannsteinkapelle / Wohnung) weist einen
eher hohen spezifischen Energieverbrauch auf und ist somit sanierungsbedrftig. Wie be-
reits im letzten Jahr wird aufgrund der komplexen Gebaudestruktur und der unterschiedli-
chen Nutzungen (Einfamilienhaus und Kapelle, sowie Gértnerei) des Komplexes empfoh-
len, das Messkonzept zu Uberpriifen und nach Méglichkeit zuséatzliche Warmezéahler einzu-
bauen. Konzeptionell wird ein Warmezahler beim Friedhofsgebaude und eine weitere War-
memessung beim Einfamilienhaus oder der Tannsteinkapelle empfohlen.

Wirme Helzung 2021 bis 2023
150 T T T
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2022
2023
—— Grenzwert Neubau
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Abbildung 6; Heizwarmebedarf der Liegenschaften der Nutzung Industrie
Name der Liegenschaft, Baujahr (Sanierungsjahr)
Liegenschaften geordnet von kleinster Energiebezugsflache (links) zu grésster (rechts)
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4.1.7 Mehrfamilienhauser

Die Mehrfamilienhduser der Gemeinde sind im Durchschnitt sanierungsbedurftig. Der Wér-
meverbrauch von 8 der 11 untersuchten Gebaude liegt tber dem Grenzwert GEAK D. Drei
sanierte Geb&aude schneiden sehr gut ab und erfillen sogar beinahe den Grenzwert fir
Neubauten.

Die Liegenschaften an der Alten Landstrasse 9 und 11 wurden im Jahr 2023 neu in die
Auswertung aufgenommen. Diese Liegenschaften werden Uber eine gemeinsame Gas-
heizung mit Warme versorgt. Da eine verbrauchsabhangige Zuordnung des Energiever-
brauchs nicht moglich ist, wird der Energieverbrauch flachenmassig aufgeteilt, was den
identischen spezifischen Heizwarmebedarf der Liegenschaften erklart. Durch Einbau eines
Energiezéhlers kénnte der Heizwarmebedarf zukiinftig besser aufgeschlisselt werden. Es
wird empfohlen, hier im Sommer 2024 einen Warmezahler nachzurtsten.

An der Breitelistrasse ist ein Ersatzneubau vorgesehen. Der hier dargestellte Heizwarme-
bedarf an der Breitelistrasse umfasst ebenfalls die Walchlistrasse 9. Diese ist nicht Be-
standteil des Neubauprojekts und bleibt bestehen.

An der Gotthardstrasse 35/37 fand im Jahr 2023 der Umstieg von Gasheizung auf Fern-
warme statt. Dies hat grundsatzlich keinen Einfluss auf den Heizwarmebedarf, reduziert
allerdings den Ausstoss von Treibhausgasemissionen. Bei den Ubrigen Liegenschaften
sollte ebenfalls zeitnah ein Umstieg auf Fernwarme oder ein Warmepumpensystem erfol-
gen.

Durch Sanierungsmassnahmen an der Alpenstrasse 24, der Etzlibergstrasse und der Alten
Landstrasse 57 konnte der Energiebedarf fir Heizungszwecke stark reduziert und auf ein
tiefes Niveau gebracht werden. Der Heizwarmebedarf an der Wiesenstrasse, der Alten
Landstrasse 11 und beim Schiitzenhaus sollte durch energetische Sanierungsmassnah-
men reduziert werden.

Wirme Heizung 2021 bis 2023
T T T
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Abbildung 7; Heizwarmebedarf der Liegenschaften der Nutzung Mehrfamilienhaus
Name der Liegenschaft, Baujahr (Sanierungsjahr)
Liegenschaften geordnet von kleinster Energiebezugsflache (links) zu grésster (rechts)
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4.1.8 Einfamilienhauser

Das Einfamilienhaus an der Albisstrasse 20 ist mit grosser Wahrscheinlichkeit sanierungs-
bedirftig. Um eine abschliessende Aussage Uber den tatsachlichen Warmebedarf der Lie-
genschaft machen zu kénnen, muss ein Warmezahler installiert werden.

In der Tannsteinkapelle an der Albisstrasse 20 befindet sich im Pfarrhaus eine Wohnung.
Diese wird neu ebenfalls in der Energiedatenauswertung mitaufgenommen. Die Warmever-
sorgung dieses Einfamilienhauses, der Tannsteinkappelle (Nutzung Versammlung) und
des Friedhofsgebaudes / Gewachshauses (Nutzung Industrie) erfolgt zentral ab einer ge-
meinsamen Gasheizung. Die einzelnen Energiefliisse wurden nicht separat gemessen, was
die Analyse erschwert. Die Heizwarme wurde entsprechend flachenabhangig auf die Ein-
heiten verteilt. Es wird empfohlen, im Sommer 2024 zumindest beim Friedhofsgeb&aude ei-
nen Warmezahler zu installieren, um die Energieflisse korrekt abzubilden und den Heiz-
warmebedarf der drei Liegenschaften ermitteln zu kénnen.

Wirme Heizung Wohnung 2021 bis 2023
250 T

N 2021

2022

[l2023
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Abbildung 8; Heizwarmebedarf der Liegenschaften der Nutzung Einfamilienhaus
Name der Liegenschaft, Baujahr (Sanierungsjahr)
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4.2 Warmebedarf fir Warmwasser

Die Warme zur Erzeugung des Brauchwarmwassers wird grundsétzlich nicht gemessen,
sondern mit Standardwerten approximiert. Diese Werte sind wichtig, um beispielsweise aus
dem gesamten Gasverbrauch einer Liegenschaft den Heizwarmebedarf zu berechnen.

Abbildung 9 zeigt den spezifischen Warmeverbrauch im Jahr 2023 fir die Heizung (rot) und
zur Erzeugung von Warmwasser (blau, kWh/m?/a) im Durchschnitt pro Gebaudekategorie
(Schule, Wohnen, Verwaltung etc.).

Der spezifische Warmeverbrauch bezieht sich auf einen Quadratmeter Energiebezugsfla-
che (EBF). Somit sind Gebaude unterschiedlicher Grossen vergleichbar.

Einzig beim Hallenbad Schweikriti wird der Warmebedarf zur Warmwasserproduktion ge-
messen. Im Jahr 2023 scheint im Hallenbad Schweikriiti ein erhdhter Bedarf an Warme zur
Warmwasserproduktion vorhanden zu sein. Es sollte geprift werden, ob dies aufgrund ver-
anderter Betriebsbedingungen, beispielsweise der Erhéhung der Beckenwassertempera-
tur, zu erklaren ist.

Spezifischer Warmebedarf je Gebdudekategorie 2023
1 1 I 1

350 ;
[ Heizwirmebedarf HGT-bereinigt

I Wirmebedarf fiir Brauchwarmwasser
300 :
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Wirmebedarf [kWh/m?]
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Abbildung 9; Warmebedarf fir Heizung (rot) und Brauchwarmwasser (blau) je Gebaudekategorie
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4.3 Elektrischer Energiebedarf

Abbildung 10 zeigt den jahrlichen spezifischen elektrischen Energieverbrauch (kWh/m?/a)
im Durchschnitt pro Gebaudekategorie (Schule, Wohnen, Verwaltung etc.).

Der spezifische elektrische Energieverbrauch bezieht sich auf einen Quadratmeter Ener-
giebezugsflache (EBF). Somit sind Geb&ude unterschiedlicher Grosse vergleichbar.

Der elektrische Energiebedarf bei den Liegenschaften ist grundsatzlich witterungsunabhan-
gig.

Durch energetische Betriebsoptimierungsmassnahmen, wie beispielsweise das Umristen
auf LED-Beleuchtung, kann der elektrische Energiebedarf reduziert werden.

Erwartungsgemass weisen die Sportbauten und Hallenbader, aufgrund der Beleuchtung
und haustechnischen Anlagen (Pumpen, Luftungsanlagen) einen erhohten elektrischen
Energiebedarf auf. Besonders in diesen Geb&udekategorien kdnnen sich Optimierungs-
massnahmen lohnen. Im Jahr 2024 steht bei mehreren Schulh&usern der Umstieg auf LED-
Beleuchtung an. In Zukunft wird der elektrische Energieverbrauch der Schulh&duser und
Verwaltungsgebaude separat aufgezeigt, um den Effekt der Umristung abbilden zu kon-
nen.

Bei den Mehrfamilienhdusern wird der Allgemeinstromverbrauch (z. B. Beleuchtung im
Treppenhaus, Lift, haustechnische Anlagen) dargestellt. Natirlich ist der totale elektrische
Energieverbrauch durch den privaten Konsum hoéher, liegt allerdings nicht im Verantwor-
tungs- und Handlungsbereich der Gemeinde. Bei den Ubrigen Nutzungen, respektive Lie-
genschaften wird der komplette elektrische Energieverbrauch aufgezeigt.

Spezifischer elektrischer Energiebedarf je Gebdudekategorie 2021 bis 2023
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Abbildung 10; Spezifischer elektrischer Energiebedarf je Gebaudekategorie
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4.4 Wasserverbrauch

Abbildung 11 zeigt den jahrlichen spezifischen Wasserverbrauch (m3*m? und Jahr) im
Durchschnitt pro Gebaudekategorie (Schule, Wohnen, Verwaltung etc.).

Der spezifische Wasserverbrauch bezieht sich auf einen Quadratmeter Energiebezugsfla-
che (EBF). Somit sind Gebé&ude unterschiedlicher Grdsse vergleichbar.

Der Wasserverbrauch ist grundséatzlich witterungsunabhangig.

Diese Grafik dient nur zur Information. Der Wasserverbrauch einzelner Liegenschaften wird
in diesem Bericht nicht vertieft ausgewertet.

Der Wasserverbrauch ist erwartungsgemass bei den Nutzungen mit hohem Brauchwarm-
wasserbedarf (z. B. Sportbauten mit Garderobenduschen) hoéher.

Das Hallenbad Schweikriti weist einen eher tiefen spezifischen Wasserverbrauch auf. Dies
kénnte auf die hohe Zirkulationsrate des Bassinwassers und den Einbau von Sparbrausen
bei den Duschen zurlickzufuihren sein.

Spezifischer Wasserverbrauch je Gebdudekategorie von 2021 bis 2023
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Abbildung 11; Spezifischer Wasserverbrauch je Gebdudekategorie
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4.5 Solarstromproduktion und Eigenverbrauch

Im Jahr 2023 verfligte die Gemeinde Uber sechs Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) auf
eigenen Liegenschaften.

Abbildung 12 zeigt den Jahresertrag der Photovoltaikanlagen in MWh/a und dessen Auftei-
lung in Eigenverbrauch und Ricklieferung (Verkauf von Strom an die EKZ). Die neueste
Anlage auf dem Feuerwehrgebaude produziert seit Ende September 2023 erneuerbaren
Strom und konnte dieses Jahr noch nicht detailliert ausgewertet werden.

Der Eigenverbrauch ist Ublicherweise finanziell lukrativer, erfordert aber eine Gleichzeitig-
keit von Produktion und Verbrauch. Dies ist bei Schulhausern (Sommerferien) und bei der
Eisbahn (tiefer Strombedarf im Sommer) jedoch nicht immer der Fall. Insbesondere beim
Schulhaus Schweikriiti sollte gepruft werden, wie der Eigenverbrauchsanteil erhéht werden
kann.

Die siebte, von der Gemeinde finanzierte, Anlage auf dem verpachteten Bauernhof Sihlhal-
den ist von dieser Auswertung ausgenommen da der Strom vom Pachter genutzt wird.
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Schule Schule Berg Eisbahn Brand  Schule Feuerwehr Schule
Schweikriiti (60 kWp) (55 kWp) Sonnenberg (30 kWp, seit Olwiese
(75 kWp) (50 kWp) Ende Sept. (26 kWp)
2023)

Abbildung 12:  Jahresertrag der Photovoltaikanlagen auf Gemeindeliegenschaften aufgeschlisselt
nach Eigenverbrauch und Ricklieferung. Die Anlagen sind nach Anlagengrésse in kWp
absteigend angeordnet.

Der Gesamtertrag 2023 aller Anlagen betrug 242 MWh. Dies entspricht etwa 11 Prozent
des elektrischen Energieverbrauchs der in der Energiebuchhaltung enthaltenen Liegen-
schaften. Im Jahr 2024 kommt mindestens eine neue Anlage (Annexbau Schule Feld) dazu.

Grundsatzlich sollte bei jedem Neubau und jeder Dachsanierung die Option einer PV-An-
lage geprift werden.
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4.6 Endenergie- und Primarenergiebedarf

Abbildung 13 und Tabelle 2 zeigen die Entwicklung des Endenergieverbrauches des ge-
samten Liegenschaftenportfolios der Gemeinde. Endenergie bezeichnet die Energietrager
(z. B. Gas, Heizdl, Strom), welche die Liegenschaft bezieht und verbraucht und welche
innerhalb der Liegenschaft in Nutzenergie umgewandelt werden (z. B. Raumwéarme, Warm-
wasser, Licht). Diese Auswertung zeigt, wie sich der Mix der Energietrager tber die Jahre
entwickelt hat.

Durch die Erh6hung des Biogasanteils von 15 Prozent auf 35 Prozent am Gasprodukt durch
die Gasversorgung Thalwil im Jahr 2022, konnte der Erdgasverbrauch um 20 Prozent re-
duziert werden. Gas bleibt weiterhin der wichtigste Energietrager bei der Warmeversorgung
der gemeindeeigenen Liegenschaften. Im Jahr 2023 fand ein massiver Zubau von Fern-
warme statt. So wurden in diesem Jahr 7 neue Fernwarmeanschlisse realisiert, die die
alten Gasheizungen ersetzt haben.

Abbildung 13 zeigt den prozentualen Anteil der Energietrager am gesamten Energiebedarf.
Tabelle 2 zeigt die absoluten Zahlen des Endenergiebedarfs je Energietrager. Die Zahlen
sind nicht witterungsbereinigt, weshalb diese sich von Jahr zu Jahr unterscheiden. In einem
Jahr mit kalterem Winter wird somit der totale Endenergiebedarf hoher ausfallen als in ei-
nem milden Jahr.

Endenergiebedarf Liegenschaften Gemeinde Thalwil

100
HErdgas

[DBiogas

B Biomasse

BFernwarme

W Elektrische Energie zum Heizen
B Elektrische Energie
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Endenergieverbrauch [%]
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Abbildung 13; Entwicklung prozentualer Anteil Energietrager Stufe Endenergie am gesamten
Energieverbrauch des Gebaudeportfolios der Gemeinde Thalwil
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Energietrager [MWh] 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
1 1 1 1 1 1 1 1
Erdgas 3284 3318 4'054 3842 4'351 2'645 2472
Biogas 580 586 716 678 768 1424 1331
Heizol 0 0 0 0 0 0 0
Pellets 43 39 41 39 45 36 34
Fernwérme 98 483 688 659 774 742 1'361
EIektr|S(_:he Energie 57 56 55 52 87 M 49
zum Heizen
Elektrische Energie 1725 1'953 2'060 1'978 2'006 2000 2'047
1 1 1 1 1 1 1 1
Total 5786 6'434 7613 7248 8030 6897 7294

(HGT-unbereinigt)

Tabelle 2; Energiemengen je Jahr und Energietrager (Stufe Endenergie)*

Abbildung 14 und Tabelle 3 zeigen die Entwicklung des Primarenergieverbrauches des ge-
samten Liegenschaftenportfolios der Gemeinde. Als Primarenergie werden Energiequellen
(z. B. Rohdl, Kohle, Windkraft, Wasserkraft) bezeichnet, wie sie natirlich vorkommen und
abgebaut oder in transportierbare Endenergietrager (z. B. Heizdl, Strom) umgewandelt wer-
den.

Der Primarenergieverbrauch beriicksichtigt auch die Lieferkette der Energie und gibt an, ob
diese erneuerbar oder nicht erneuerbar ist. Zudem wird diese Analyse verwendet, um die
Treibhausgasemissionen der Energielieferkette zu quantifizieren.

00 Primdrenergiebedarf Liegenschaften Gemeinde Thalwil
1 T T T T T

I Anteil erneuerbar
[ |Anteil nicht erneuerbar
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Abbildung 14; Entwicklung prozentualer Anteil erneuerbarer und nicht erneuerbarer Primarenergie

Durch den massiven Ausbau des Fernwarmeanteils im Jahr 2023 konnte der Anteil nicht
erneuerbarer Primarenergie substanziell reduziert werden.

4 Durch die stetige Verbesserung des Energiemonitorings und der zusatzlichen Aufnahme von Liegenschaften

kénnen sich die historischen Werte geringfligig verandern.
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Analog zum Endenergiebedarf zeigt die Grafik den prozentualen Anteil der erneuerbaren
und nicht erneuerbaren Primarenergietrager am gesamten Energiebedarf. Untenstehende
Tabelle zeigt die absoluten Zahlen (witterungsabhangig).

2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

1 1 1 1 1 1 1 1 1
Primarenergie [MWh]

- Anteil erneuerbar 2'297 2'956 3'305 3'170 3'376 3276 3'803

- Anteil nicht erneuerbar 3733 3'819 4'666 4'424 5'006 3'394 3'396

Tabelle 3. Primarenergiemengen je Jahr, aufgeteilt in Anteil erneuerbar und Anteil nicht erneuerbar®

4.7 Absenkpfade Warmebedarf und Treibhausgasemissionen

Im kommunalen Energieplan® hat sich die Gemeinde Absenkpfade fiir den spezifischen
Warmeverbrauch (kwh/m%a) und die spezifischen Treibhausgasemissionen (kg CO--
eqg/m?/a) der Liegenschaften gesetzt.

In

Abbildung 15 und Tabelle 4 wird dieser Absenkpfad flr den Heizwarmebedarf mit den ge-
messenen Werten verglichen.

In den vorangegangenen Jahren lagen die Werte der Energiebuchhaltung immer deutlich
unter dem berechneten Absenkpfad. Dies kénnte mehrere Griinde haben:

. Die Methodik und Datengrundlage der Energiebuchhaltung wurden in den letzten
Jahren stetig verbessert. Friihere Schatzungen, welche zur Festlegung des Absenk-
pfades verwendet wurden, beruhten auf einer unvollstandigen Datenlage.

. Das Liegenschaftenportfolio verandert sich laufend. Sanierungen, Neubauten, Ver-
kaufe und Zukaufe von (grossen) Liegenschaften konnen den durchschnittlichen War-
mebedarf signifikant beeinflussen.

5 Durch die stetige Verbesserung des Energiemonitorings und der zusétzlichen Aufnahme von Liegenschaften
kénnen sich die historischen Werte geringfligig veréandern.

6 www.thalwil.ch/gesetzessammlung/sammlung/1438382
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Warmebedarf Gebdude Thalwil
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Abbildung 15; Absenkpfad Warmebedarf der Gemeinde Thalwil

Die Gemeinde kann ihren Zielwert fiir 2023 einhalten. Trotz der jahrlichen Schwankungen
ist ein leichter Abwartstrend erkennbar. Dieser wird aber nicht ausreichen um dem Absenk-
pfad zu folgen. Wenn die Entwicklung weiterhin dem bisherigen Trend folgt, kann mit einer
Uberschreitung des Absenkpfads zirka 2025 gerechnet werden. Zum Erreichen des Ziel-
wertes fir 2025 sind in den nachsten beiden Jahren umfangreiche Investitionen in die ener-
getische Sanierung der Gebaude zu tatigen. Verglichen mit heute (Jahr 2023) braucht es
bis 2025 eine 20 %-Reduktion des Heizwarmebedarfs.

Der leichte Anstieg im Jahr 2023 erklart sich durch die Aufnahme weiterer, eher wenig ge-
dammter Liegenschaften in die Energiebuchhaltung. Durch die Aufnahme haben sich auch
die historischen Werte geringfiigig verandert.

2010 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025 2035

Warmebedarf
[kWh/m?]

- Absenkpfad
Gemeinde 167 150 - - 140 - 77 72
Thalwil

- Gemeindeei-

gene Gebaude - *95.0 *102.2 91.1 93.1 96.1 84.5 95.5 -

Tabelle 4; Absenkpfad Wéarmebedarf der Gemeinde Thalwil wie dargestellt in

Abbildung 15
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Abbildung 16 und Tabelle 5. zeigen den Absenkpfad fur die Treibhausgasemissionen der
gemeindeeigenen Liegenschaften. Die Gemeinde kann ihren Zielwert fir 2023 einhalten.
Durch den Umstieg auf Fernwéarme bei zahlreichen Liegenschaften konnten die Treibhaus-
gasemissionen deutlich reduziert werden. Dies wird sich im kommenden Jahr 2024 noch
starker zeigen, da die Heizungssanierung erst im Laufe dieses Jahres (2023) stattgefunden
hat und somit zu Beginn des Jahres noch fossil geheizt wurde.

Treibhausgasemissionen gemeindeeigene Gebdude Thalwil
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Abbildung 16; Absenkpfad Treibhausgasemissionen Gemeinde Thalwil

Im Gegensatz zur Entwicklung des Heizwarmebedarfs zeigt sich bei den Treibhaus-
gasemissionen ein starkerer Trend nach unten. Um dem Absenkpfad auch in Zukunft zu
folgen, muss dieser Trend unbedingt fortgesetzt und nach Mdglichkeiten verstarkt werden.
Am effizientesten gelingt dies mit dem Umstieg auf erneuerbare Warmeerzeugungen (War-
mepumpen, Fernwarme, Pellets). Wo mdglich sollte deshalb ein Anschluss an das Fern-
warmenetz gepruft und zeitnah realisiert werden. Ausserhalb der im Energieplan verzeich-
neten Fernwéarmegebiete ist ein Heizungsersatz mit Erdsonden-Warmepumpen zu prifen
und in den nachsten Jahren zu realisieren.

2010 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2025 2035

1 . oo I I I I 1 I I 1 1 I 1
Treibhausgasemissionen

[kgCO2/m?|
- Absenkpfad Gemeinde Thalwil 32 27 26 - 23 - - 7.8 2.2
- Gemeindeeigene Gebaude - *15.9 *17.3 15.5 14.6 17.0 12.4 12.4 - -

Tabelle 5; Absenkpfad Treibhausgasemissionen der Gemeinde Thalwil wie dargestellt in Abbildung 16
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5 Fazit und Empfehlungen

Ein Grossteil des totalen Endenergieverbrauchs der Gemeindeliegenschaften wird durch
die Deckung des Warmebedarfs fir Heizung und Brauchwarmwasser (ca. 72 Prozent) ver-
ursacht. Die restlichen rund 28 Prozent sind elektrische Energie fir Beleuchtung und Ge-
rate. Der Warmeverbrauch wird hauptséachlich durch die Gebaudehille (Dd&mmung), das
Nutzerverhalten (z. B. korrektes Liften) und die Einstellungen bei den haustechnischen
Anlagen (z. B. Luftungsanlagen oder Regulierung der Raumtemperatur) beeinflusst.

Durch den Umstieg von Gasheizungen auf Fernwdrme bei sieben Liegenschaften konnten
die Treibhausgasemissionen stark reduziert werden. Der Anteil erneuerbarer Primarenergie
Uberschreitet im Jahr 2023 erstmals den fossilen Anteil.

Die Liegenschaften unterscheiden sich hinsichtlich spezifischem Heizwarmebedarf zum
Teil deutlich. So sind einige Gebaude sanierungsbediirftig (Uberschreitung GEAK D), an-
dere Gebdaude sind sehr gut saniert und kommen sogar in den Bereich von Neubauten. In
den nachsten Jahren missen die Sanierungstatigkeiten intensiviert werden, um den Ab-
senkpfad Warmebedarf aus dem Energieplan einhalten zu kénnen. Bei Gebauden mit ei-
nem erhohten Heizwarmebedarf (Uberschreitung des Grenzwertes GEAK D) wird die Prii-
fung von Massnhahmen zur Reduktion des Energiebedarfs empfohlen.

Durch eine Gebaudehullensanierung kann der Heizwarmebedarf und somit der Energiever-
brauch reduziert werden. Weiter sind oft auch die vorgenommenen Einstellungen an der
Heizung fiir einen hohen Warmeverbrauch verantwortlich. Durch Uberpriifung und Optimie-
rung der Einstellungen (Heizgrenze, Heizkurve) bei der zentralen Warmeerzeugung kann
so der Verbrauch auch im Betrieb reduziert werden. Letztlich konnen auch Nutzerinnen und
Nutzer, respektive Bewohnende, fir den erhOhten Energieverbrauch verantwortlich sein
(z. B. inkorrektes Luften und hohe Raumtemperaturen). Diese kdnnen fiir einen sparsamen
Energieverbrauch sensibilisiert werden. Tabelle 6 zeigt vernlinftige Raumtemperaturen.

Position

Raum Raumtemperatur Thermostatventil
Badezimmer 23°C 4
Wohn-

/Aufenthaltsbereich 20°C 3
Schlafraume/Flur 17°C 2

wenig genutzte Rdume - *
Biirordaume (SIA 2024) 21-22°C 3.5

Tabelle 6; Empfohlene Raumtemperaturen (energieschweiz)

Bei Sanierungen von Dachern oder Fassaden sollte der gleichzeitige Bau von Photovol-
taikanlagen gepruft werden.

Leider ist die Aussagekraft der Messungen teilweise dadurch eingeschrankt, dass der Wér-
meverbrauch einzelner Gebaude nicht separat gemessen wird. Im Rahmen der Analyse
des Heizwarmebedarfs der einzelnen Liegenschaften wird auf Moglichkeiten zum Einbau
zusatzlicher Energiezahler zur Verbesserung des Energiemonitorings hingewiesen. In die-
sen Féallen erhoht der Einbau zusatzlicher Messpunkte die Qualitat der Energiebuchhaltung
und ermdglicht eine konkrete Aussage zum Zustand der Gebaude.
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An den Standorten gemass Tabelle 7 wird der Einbau zusatzlicher Warmemessungen emp-
fohlen. FUr einen solchen Einbau bieten sich vor allem zukiinftige Heizungssanierungen an,
bei denen beispielsweise der Umstieg von einer Gasheizung auf Fernwéarme- oder Warme-
pumpenlésung stattfinden.

Liegenschaft Einbaustandort
Schulhaus Feld Turnhalle
SchulhausLudretikon Turnhalle
SchulhausSchwandel Turnhalle
Schulhaus Schweikriti Turnhalle
Schulhaus Sonnenberg Turnhalle

Friedhof sgebaude, Tannsteinkapelle, Pfarrhaus Friedhof sgebaude und Pfarrhaus

Mehrfamilienhaus Alteandstrassdl + 9 Alte Landstrasse 9

Tabelle 7: Empfehlung Nachristen Warmezéahler (8 zusatzliche Messungen)
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6 Glossar

Endenergie

Als Endenergie bezeichnet man denjenigen Teil der Primérenergie, welcher dem Verbrau-
cher — nach Abzug von Transport- und Umwandlungsverlusten — zur Verfiigung steht. Das
Heizol im Oltank oder der Strom in der Steckdose sind Formen von Endenergie. Im Olkessel
oder in der Warmepumpe wird Endenergie schliesslich zu Heizwarme (Nutzenergie) umge-
wandelt.

Energiebezugsflache (EBF) Ae

Die Energiebezugsflache ist die Summe aller ober- und unterirdischen Geschossflachen,
die innerhalb der thermischen Gebaudehdlle (isoliert) liegen und fir deren Nutzung ein Be-
heizen oder Klimatisieren notwendig ist (SIA 380).

Grenzwert GEAK D

GEAK steht fir Geb&udeenergieausweis der Kantone und ist grundsatzlich eine Energie-
etikette fur Gebaude. Der GEAK-Wert D entspricht einem Gebaude mit guter Warmedam-
mung und verbleibenden Warmebriicken (verallgemeinert). Dieser Grenzwert kann beige-
zogen werden, um die Notwendigkeit von energetischen Sanierungsmassnahmen zu beur-
teilen.

Grenzwert Neubau / Sanierung

Zum Vergleich wird der Heizwarmebedarf eines vergleichbaren Neubaus aufgefuhrt. Der
Grenzwert ist eine Anforderung, die mit dem heutigen Stand der Technik gut erreichbar und
wirtschaftlich vertretbar ist. Auch bei Umbauten missen Grenzwerte eingehalten werden
(Energiegesetz Kanton Zurich gem. SIA 380/1 (2016)). Die Grenzwerte fir Umbauten / Sa-
nierungen entsprechen dem eineinhalbfachen der Grenzwerte Neubau.

Heizgradtage (HGT)

Durch Heizgradtage kénnen Rickschlisse auf den klimabedingten Heizenergieverbrauch
geschlossen werden. Durch die HGT-Bereinigung kann der Klimaeffekt aus den Energie-
verbrauchszahlen entfernt werden, wodurch einzelne Jahre (z. B. milde mit kalten Heizpe-
rioden) miteinander verglichen werden kdnnen.

Heizwarmebedarf

Der Heizwarmebedarf beschreibt die Energie die aufgewendet werden muss, um ein Ge-
baude zu beheizen. Sie gibt somit Auskunft, wie gut eine Liegenschaft energetisch ge-
dammt ist. Durch energetische Sanierungsmassnahmen kann der Heizwarmebedarf und
somit der Energieverbrauch reduziert werden. Weitere Verbesserungen kénnen auch durch
Veranderung des Nutzerverhaltens, beispielsweise durch Reduktion der Raumtemperatur /
Heizkurve, Nutzung solarer Gewinne oder korrektes (Stoss-)Luften, erreicht werden. Der
Heizwarmebedarf wird anhand des Energieverbrauchs (Gas, Fernwarme, elektrische Ener-
gie etc.) und nicht tber die Gebaudehille (Bauteile) berechnet.
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Nutzungen

Die Liegenschaften im Portfolio der Gemeinde Thalwil werden zur Gewahrleistung der bes-
seren Vergleichbarkeit anhand der Raumnutzungen gemass SIA 2024 (2015) zugeordnet
und gruppiert.

Primarenergie

Als Priméarenergie bezeichnet man natirliche Energiequellen. Primérenergie kommt in ver-
schiedenen Formen vor, zum Beispiel als fossile Energie (Kohle, Erdél oder Erdgas) oder
erneuerbare Energie (Sonnenstrahlung, Wasserkraft, Windenergie oder Biomasse).

Spezifischer Bedarf

Bei spezifischer Betrachtung einer Grdsse wird der Verbrauch (Warme / Energie, Wasser)
je Quadratmeter Energiebezugsflache betrachtet. Dies erlaubt den Vergleich zwischen un-
terschiedlich grossen Liegenschaften.

Warmebedarf fur Brauchwarmwasser

Der Warmebedarf, der in die Erzeugung des Brauchwarmwassers fliesst, wird bei den meis-
ten Liegenschaften (Ausnahme: Hallenbad Schweikriiti) nicht physisch gemessen. In die-
sen Féllen wird der Energiebedarf anhand von Erfahrungswerten gemass Raumnutzungs-
daten (SIA 2024) abgeschatzt.
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A Anhang
A.1 Heizwarmebedarf (absolute Werte)

Verwaltung
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Sportbauten

w104 Wirme Helzung 2021 bis 2023
T

Wiérme Heizung [kWh)

Versammlung

w1gd Wirme Helzung 2021 bis 2023
T T

Wirme Heizung Tannsteinkapelle [kWh)]
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Industrie
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Einfamilienhaus

w10t Wirme Helzung Wohnung 2021 bis 2023

Wirme Heizung Wohnung [kWh]

Hallenbad

4

%10 Wiirme Helzung 2021 bis 2023

Wirme Heizung [kWh]
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Ubersicht der Liegenschaften im Portfolio

Mehrfamilienhduser

Annahme Gebdudehiillzahl: 1.3

Kiirzel Adresse Bezeichnung Energetische Sanierungen Energiebezugsflache [m?]

MFHo1  Alpenstrasse 24 Alpenstrasse 24 Sanierung 2010 784
MFHo2 Alte Landstrasse 72 und 74a/b  Alte Landstrasse 72/74 Totalsanierung 2003/04 1782
MFHo4 Breitelistrasse 721, 23-27, MFH Breitelistrasse Ersatzneubau geplant (Breitelistrasse) 2385

Walchlistrasse 9 /Walchlistrasse Fenster, Dach 2020 (Wilchlistrasse)

MFHos  Dorfstrasse 65 Schitzenhaus Fenster 2013 703
MFHo7  Alte Landstrasse 57 WH Alte Landstrasse 57 Estrichddmmung 2012 1213
MFHo8  Etzlibergstrasse 10/12 WH Etzlibergstrasse Sanierung 1996 1933
MFHo9 Gotthardstrasse 35 WH Gotthardstrasse 35/37 Sanierung vor 1998 1434
MFH10  Héuslerstrasse 39/41 WH Héuslestrasse Fenster 2020 565
MFH11  Wiesenstrasse 9 WH Wiesenstrasse Fenster, Dach, Aussenddmmung 2014 250
MFH12  Alte Landstrasse 11 WH Alte Landstrasse 11 Sanierung 2008 1’002
MFH13  Alte Landstrasse 9 WH Alte Landsrasse 9 Neubau 2016 726
TOTAL 12’777

Einfamilienhduser

Annahme Gebdudehillzahl: 1.3

Kiirzel  Adresse Bezeichnung Energetische Sanierungen Energiebezugsfldche [m?]

EFHo1 Albisstrasse 20 Wohnung Pfarrhaus 177
TOTAL 177
Verwaltung Annahme Gebdudehiillzahl: 1.5
Kiirzel  Adresse Bezeichnung Energetische Sanierungen Energiebezugsfliche [m?]

VEWo1 Dorfstrasse 10 Bauamt Fenster 2016 1’196
VEWo2  Alte Landstrasse 110a Blumenhof Keine Sanierung 565
VEWo4  Alte Landstrasse 112 Gemeindehaus Sanierung 1995 1’611
VEWo5  Alte Landstrasse 108 Haus Sonnegg Fenster, Dach 1997 480
VEWo06  Miihlebachstrasse 51a Jenny-Schloss Fenster, Dach 1996 811
VEWo7  Alte Landstrasse 100 Pfisterhaus/Ortsmuseum Weitere Abklarungen notig 1’288
VEW08  Miihlebachstrasse 51b Remise Fenster, Dach 1996 277
VEWo9  Miihebachstrasse 53 Tuchhof Fenster, Dach, Aussenddmmung 1997 468
TOTAL 6’696
Schulen Annahme Gebaudehillzahl: 1.2
Kiirzel Adresse Bezeichnung Energetische Sanierungen Energiebezugsfldache [m?]
SCHo1 Obstgartenstrasse 15 KIGA Altes SH Gattikon Fenster, Dach 2012 422
SCHo2 Feldmoosstrasse 15 KIGA Feldmoos Fenster 2004 136
SCHo3 Alte Landstrasse 72 KIGA Freihof Ersatz Beleuchtung 2023 271
SCHo4 Hofwiesenstrasse 27 KIGA Hof Fenster, Dach, Beleuchtung 2023 125
SCHos Dorfstrasse 12 KIGA Platte keine 670
SCHo6 Rossistrasse 14 KIGA Rossi Fenster 2003 277
SCHo7 Alte Landstrasse 128 ﬂig;ﬁ:svgndel’ Alte Neubau 2014/15 590
SCHo8 Feldstrasse 23 Musikatelier Berg Fenster, Dach, Aussenwdarmedammung 2017 244
SCHog Feldstrasse 5 Musikschule Totalsanierung 2010/11 966
SCH10 Obstgartenstrasse 17 Pavillon Gattikon Dach 2002 212
SCH11  Bergstrasse 3 SH Berg Fenster, Dach, Aussenwdrmeddmmung 2014/15 3’430
SCH12 Todistrasse 77 SH Feld Annex Anbau 2023/24 3’361
SCH13  Alte Landstrasse 148 SH Ludretikon Fenster, Dach 2004/05 1462
SCH14 Zehntenstrasse 18 SH Oeggisbiiel Fenster, Dach 1997 2’094
SCH15  Wiesenstrasse 19/21 SH Oelwiese Fenster, Dach 2008, Neubau 2008/09 1’887
SCH16 Alte Landstrasse 124 SH Schwandel Fenster, Dach 2007/08 1’889
SCH17 Obstgartenstrasse 2 SH Schweikriti Fenster, Dach 2002/03 4942
SCH18 Rudishaldenstrasse 5 SH Sonnenberg Altbau Fenster, Dach, Aussenwdarmeddmmung 2014 7’558
SCH1g9 SH Sonnenberg Neubau Neubau 2018/19 1498
SCHzo Hortweg7 Tageshort Hortweg Voraussicntich Ereaneunas 2004 4s7
SCH21 Obstgartenstrasse 17 Hort Gattikon Neubau 2020 560
TOTAL 33’051

File: Ber Energiebuchhaltung 2023

Vertraulich: Alle Rechte vorbehalten energiebiiro® ag, Zurich Reproduktion ohne Genehmigung verboten

30



Gemeinde Thalwil iM:

N

energiebLlro“

Erneuerbar. Nachhaltig. Unabhdngig.

Industrie Annahme Gebdudehiillzahl: 1.8
Kiirzel  Adresse Bezeichnung Energetische Sanierungen Energiebezugsflache [m?]
INDo1 Ziircherstrasse 70 Werkhof Feuerwehr Tore 2013, Ersatz Beleuchtung 2022/24 2’358
INDo2 Albisstrasse 18 Friedhofsgebaude Gartnerei 830
TOTAL 3’188

Versammlung

Annahme Gebaudehiillzahl: 1.2

Kiirzel ~ Adresse Bezeichnung Energetische Sanierungen Energiebezugsfldache [m?]
VESo1  Albisstrasse 20 Tannsteinkapelle 155
VESo2  Bodenstrasse 3 Cevishaus Alba Fenster, Dach 2001 274
VESo3  Alte Landstrasse 104 Pfisterschiitir Grundsatzlich Neubau 1999/2000 865
TOTAL 1294
Restaurant Annahme Gebdudehiillzahl: 1.5
Kiirzel ~ Adresse Bezeichnung Energetische Sanierungen Energiebezugsfliache [m?]
RESo1  Etzlibergstrasse 14 Restaurant Etzliberg 429
TOTAL 429
Sportbauten Annahme Gebdudehiillzahl: 2.4
Kirzel — Adresse Bezeichnung Energetische Sanierungen Energiebezugsflache [m?]
SPOo1  Bodenstrasse 19 Eisbahn Brand (KEB) keine 749
SPOo2  Bodenstrasse 15 Sportanlage Brand keine 986
. integriert in SH Ludretikon (fehlende
Adtetandstrasse 148 FHtudretikon
SPees Messstelle) 699
SPOo4  Asylstrasse 22 TH Platte Fenster 2010/11 621
Integriert in SH Schwandel (fehlende
AlteLandstrassesas TH-Schwandel
SPOes Messstelle), Fenster, Dache 2014/15 624
TOTAL 2’356
Hallenbider Annahme Gebdudehiillzahl: 2.5
Kiirzel _ Adresse Bezeichnun Energetische Sanierungen Energiebezugsfldche [m?
BADo1  Obstgartenstrasse 4 Hallenbad Schweikriiti Fenster, Haustechnik 2018 1380
TOTAL 1’380
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A.3 Grundlagen Datenauswertung

Grundlagen

. Die Datengrundlage wurde punktuell fir die Jahre 2019 bis 2023 Uberprift. In den
Jahren 2017/2018 kdnnen teilweise wenig plausible Messdaten enthalten sein.

. Bei Datenlicken (z. B. aufgrund neu installierter Warmezahler) wurden Annahmen
zur Luckenschliessung gemacht.

. Zahler, bei denen gut ersichtlich war, dass nicht plausible Daten durch die Hauswarte
eingetragen wurden, wurden direkt korrigiert.

. Im Rahmen einer Sitzung mit der Hauswartschaft anfang Mérz 2024 wurden Unklar-

heiten bei der Datenbeschaffung geklart.

Primarenergiefaktoren und Treibhausgasemissions-Koeffizienten

Primarenergiefaktoren gem. SIA 380:2015

Energietrager Primdrenergiefaktor Treibhausgasemissions-Koeffizient
gesamt nicht erneuerbar [kg/kWh]
Erdgas 1.07 1.06 0.228
Biogas 0.34 0.31 0.132
Pellets 1.21 0.20 0.034
Holzschnitzel 1.14 0.06 0.011
Mix zertifizierte Stromprodukte CH 1.21 0.03 0.014
Photovoltaik 1.58 0.35 0.095

Quelle: SIA380:2015

Wiarmeerzeuger (Heizung und BWW) Jahresarbeitszahl Nutzungsgrad
Gaskessel 0.85

Pellets 0.85
Luft-Wasser Warmepumpe 2.30

Erdsonden Warmepumpe 2.70

Definiert durch energiebiiro ag

Energieverbund Thalwil Zentrum: Zusammenstellung Energietrager

Energietrager Endenergie Jahresarbeitszahl Anteil an Warmeproduktion

[kWh/a] - [%]
Erdgas 1'127'474 0.85 32
Biogas 281'869 0.85 8
Elektrische Energie (Warmepumpe) 602160 3 60

Endenergieverbrauch im Jahr 2023 gem. Angaben energi
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Grenzwerte fir Heizwarmebedarf
Grundlage fir die Grenzwertberechnung basierend auf SIA 380/1 (2016)

Dies entspricht dem neuen Zircher Energiegesetz ab 1. September 2022.

Tabelle 8 Grenzwerte fiir den Heizwarmebedarf pro Jahr von Neubauten bei 9,4 °C Jahres-
mitteltemperatur

Gebaudekategorie Grenzwerte
Basis Q;; Steigung AQ,
kWh/m? kWh/m?

| Wohnen MFH 13 15
] Wohnen EFH 16 15
mn Verwaltung 13 15
v Schule 14 15
\" Verkauf 7 14
Vi Restaurant 16 15
Vil Versammlungslokal 18 15
Vil Spital 18 17
IX Industrie 10 14
X Lager 14 14
Xl Sportbaute 16 14
XN Hallenbad 15 18

Berechnung Warmwasserbedarf

Warmebedarf fir Warmwasser basierend auf SIA 2031:2016

Standardnutzung Warmebedarf Warmwasser gemass SIA 380/1

Tabelle 23 [hriicher Rro Ar
Sanlie: P m v v v v v | x| x| x| X
kategorie
5
E|l F E x
g5 g ¢ |2 . £ 3
§| s 2 5| 2 g 2
HEIRIEIRIE AR IR
. HIESE-AEEIE-AN AR
Endenergie F|E|2 |8 | 2| 2[28  R|(E|(S|&|2
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(Heizung und Tf Ap= Quw grpa;::rl:;\:?mlgasser inkl.
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Auswertung anhand Messschema

. Annahmen flr ausstehende Daten (z. B. aufgrund neu installierter Warmezahler im
Jahr 2020)
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Berechnung Endenergie

Die Berechnung des Endenergiebedarfs erfolgt anhand der Datenerfassung Stufe
Rechnungszéhler (Gaszahler und Fernwarmezahler) und Umwandlung / Produktion
(Elektrischer Energiebedarf zum Heizen im Falle von Warmepumpen-Systemen).
Bei Pelletsheizsystemen wird aktuell der Endenergiebedarf anhand der Warmemes-
sung und der geschatzten Jahresarbeitszahl ermittelt.

Bei Warmepumpen, wo die Warme nicht aber der elektrische Energieverbrauch ge-
messen wird, wird der elektrische Energiebedarf zum Heizen anhand der Warmemes-
sung und der geschatzten Jahresarbeitszahl ermittelt.

Die Fernwarme besteht gemass WV Gattikon im Jahr 2022 zu 95.3 Prozent aus Bio-
masse (Holzschnitzel) und 4.7 Prozent aus Erdgas. Die Angaben fir das Jahr 2023
fur die Fernwarme Gattikon und Zentrum sind Stand Marz 2024 noch nicht vorliegend.
Der Biogas-Anteil betragt bis und mit 2021 15 Prozent, ab 2022 35 Prozent.
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