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PLANUNGSPROZESS BZO-REVISION /‘/

| 2023 | 2024 | 2025 | 2026
M'i‘zdaxh der Behirden - Beschluss Genehmigung
(GemeindaThalwilund Entwurf Gemeindeinterne Bereinigung Hochbaukommission durch den
Kanton Zirich) neue BZO  Vernehmlassung Vorprifung H und Gemeinderat Kanton Ziirich

o : : . : : s :

Mitwirkung 3

x:enileigmgm Umfrage Anregungen Informations- Urnenabstimmung :
= anlisse Einspracheverfahren
vom 16. Mal bls zum 15. Jull 2025 wird der voraussichtlich Im Sommer 2026
BZO-Entwurf zur Mitwirkung der Bevdlkerung wird dle Bevdlkerung tiber die
Offentlich aurgelegt. Alle Interesslerten neue BZO abstimmen kénnen.

Personen sind dann eingeladen, Ihre Ideen
und Anmerkungen zur BZO elnzubringen.

Drei Phasen

« Prozessgestaltung und Festlegung Vorgaben und Handlungsanweisungen
« Erarbeitung konzeptioneller Entscheidungsgrundlagen (fachliche Impulse)

« Erarbeitung Entwurf der neuen BZO (Bauvorschriften und Zonenplan)
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PROZESSGESTALTUNG UND FESTLEGUNG VORGABEN

Gemeinde Thalwil [

Gesamtrevision

Bau- und Zonenordnung (BZO) )/‘/

mit
Thalwil?

Deine Meinung ist uns wichtig.

i ur i der Bau- und (820)
machte die Gemeinde Thalwil gerne wissen: Wie zufrieden sind die
Thalwilerinnen und Thalwiler mit der heutigen Situation im Ort?
Welche Entwicklung wiinschen sie sich fiir die Zukunft?

Alle sind herzlich eingeladen, an der Online-Umfrage teilzunehmen.
Zeitaufwand: ca. 10 Minuten. Eine Registrierung ist nicht notig.

Bevolkerungsumfrage

E5 Bevélkerungsentwicklung
Thalwil denkt voraus und reagiert bedarfsgerecht auf die

g
Thalwil will den it einer

Durchmi halten und ein allfallig hstum lenken. Thalwil st sich der
demografischen Entwicklung bewusst und schafft die planerischen Voraussetzungen fr
ein htes Angebot unter Berucksi der sozialen, 0 und

okonomischen Aspekte. Mit einer aktiven Bodenpolitik erweitert die Gemeinde iren
2ur Lenkung der Entwi

Legislaturziel
Hochbauten (im Sinne von verdichtetem Bauen) werden mit RUcksicht auf die lokale
Identitat und abgestimmt auf die Klimaentwicklung gesetzt

Handlungsanweisung

Das Potenzial der aktuel

Z0* ermbglicht weiterhin das moderate Wachstum der

Die neue BZO soll die Aktivierung dieses Pof Rucksicht
en und ortsbauliche Qualitaten ermaglichen
In den EFH-Quartie V1/W2) besteht die Chance einer effizienteren
Bodennutzung (e ung, Ausbau Einlie ), wertvolle

Freiraume sind beizubehalten
und der Hangla
imTerrain sicherzustellen (4
odellierung sind zu dberprof

rabu

vorschriften /

(Artikel 27).

- Urbane Dichte an g
qualitatssichernden

neten (zentralen) Lagen mittels Gestaftungsplan und
en ermoglichen und for

*Gemiss Studie Modell* vom die aktuelle
BZO eine theoretische Geschossflachenreserve in den Wohn- baw. Mischzonen von 350000 m2. Bei einem
Flichenverbrauch pro Eimvohnerin von 6075 m2 (35— 46 m2 HNF) besteht eine theoretische Kapazitit
von s ' innen. U o fer letzten 2022) v
ermiglichen, missten im Planungshorizont (bis ca. 2040) fiir 1800 Personen, also etwa 35 % des
Gesamtpotenzials aktiviert baw. realisiert werden konnen

Thah - evelkerung

Seit 20001t die Bev. in Thalwil pro Jahr
durchschnittlichum 135 Personen
gewachsen. Der Planungshorizont BZO ist
ca. 15 Jahre. Bei anhattenden Wachstum
mijsste die neve BZO mind. eine.
realisierbare Kapazitst von 800 Personen
bereitstellen

Handlungsanweisung BZO

(HBK und GR)

Gemeinde Thalwil

Gemeinde Thalwil (bg

Kommunaler Richtplan Thalwil 2015

VonrSssrekion et 28 10 2180 - ks

700.1

Kanton Ziirich Regionaler Richtplan
Zimmerberg

Richtplantext

Boschiuss des Regirungsrats
Stand: 12.Dozomber 2023

Planungsrechtliche Vorgaben
(insb. Richtplanung)
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Gemeinde Thalwil @44/‘
ERARBEITUNG GRUNDLAGEN )A/
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GRUNDLAGEN - FOKUSTHEMEN

Abgeleitete Fokusthemen

Massnahmen fur klimaangepasste Siedlungsentwicklung
Zentrum attraktiver machen

Gewerbegebiete erhalten und weiterentwickeln

Neuen Wohnraum in bestehenden Bauzonen schaffen, wertvolle Strukturen

erhalten

Raume fur Natur und Erholung sichern und aufwerten
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Gesamtrevision X

Bau- und Zonenordnung (BZ0) ’/‘/

Gemeinde Thalwil

mit
Thalwil?

Deine Meinung ist uns wichtig.

i ur i der Bau- und (820)
mochte die Gemeinde Thalwil gerne wissen: Wie zufrieden sind die
Thalwilerinnen und Thalwiler mit der heutigen Situation im Ort?
Welche Entwicklung wiinschen sie sich fiir die Zukunft?

Alle sind herzlich eingeladen, an der Online-Umfrage teilzunehmen.
Zeitaufwand: ca. 10 Minuten. Eine Registrierung ist nicht nétig.

Umfrage Wohn- und
Lebensqualitat Thalwil

Gameind

Thalwil N

“'m Zukunft

geriistet

Thalwil revidiert seine Bau-
und Zonenordnung (BZO)

Die Bau- und Zonenordnung (8Z0)
ist ein wichtiges Instrument zur
Steuerung der Ortsentwicklung.
Unsere stammt von 1984 - Zeit fiir
eine Uberarbeitung. Da geht es um
Fragen wie: Wo kann und soll Wohn-
raum entstehen? Was geschieht

mit den unbebauten Freiraumen und
mit den Naturgebieten? Wie behlt
Thalwil seinen Charakter und seine
Wohn- und Lebensqualitat?

Thalwil

thalwil.ch/bzorevision

BZO Fokusthemen -
Anregungen einbringen

Gemeinde Thalwil

KOMMUNIKATION UND OFFENTLICHE MITWIRKUNG

Gemeinde Thaiwil

N
Welche
Entwicklung

fiir | Thalwil 2

Offentliche Auflage der
neuen Bau- und Zonen-
ordnung (BZ0)

Die Bau- und Zonenordnung ist ein
wichtiges Instrument zur Steuerung der
Ortsentwicklung, Unsere stammt

von 1984 - Zeit fir eine Uberarbeitung
Nun liegt der Entwurf der neuen BZO
vor. Gemeinderat und Hochbau-
kommission laden Sie herzlich ein,
wahrend der offentlichen Auflage
vom 16. Mai bis zum 15. Juli 2025 Ihre
Anregungen einzubringen.

Reden Sie mit b

thalwil.ch/bzorevision “

Offentliche Auflage BZO
Mitwirkungsverfahren

08



Gemeinde Thalwil M
OFFENTLICHE AUFLAGE UND ANHORUNG - AKTUELL :

eeeeeeeeeeeeeee «  Gesetzliches Mitwirkungsverfahren - 8 7 PBG

e
Welche «  Mitwirkung am Entwurf der BZO durch
Entwicklung Bevolkerung sowie der Uber- und
['ﬂIThalWil 2 nebengeordneten Planungstrager
« Stellungnahme zur BZO sowie konkrete Antrage /
e Einwendungen mit Begrindung zu einzelnen

aaaaaa - und Zonenordnung ist ein

Vorschriften und Massnahmen

« Eingaben haben schriftlich zu erfolgen (vgl.

| Publikation und Beitrage auf der Webseite)
'Reden Sie mit |

P
thalwil.ch/bzorevision HENH

« Uber nicht berUcksichtigte Einwendungen muss
Bericht erstattet werden
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PP O § o M
WEITERE SCHRITTE ... /‘/

« DurchfUhrung offentliche Auflage und
Mitwirkung 60 Tage vom 16.5. bis 15.7.2025

/;‘} « Sichtung Eingaben — Weiterbearbeitung der
BZO Revisionsvorlage durch
Hochbaukommission

e;:u_uND—LON « Verabschiedung Vorlage durch
e Hochbaukommission und Gemeinderat

« Vorbereitung Abstimmungsvorlage

© «  Kommunale Urnenabstimmung -
voraussichtlich Juni 2026

010



RAHMENBEDINGUNGEN




Gemeinde Thalwil ‘Mw
DIE QUARTIERE ERNEUERN SICH
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Gemeinde Thalwil ‘MW

GRUNRAUME SIND WICHTIG
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Gemeinde Thalwil

SCHNITTSTELLE ZUM OFFENTLICHEN RAUM IST WICHTI
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Gemeinde Thalwil ‘M
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WACHSTUM: ZIEL < 1%

Thalwil

Einwohner 2023: 18'550
Veranderung zum Vorjahr: +0.9%
@ jahrliche Veranderung: +0.6%

Oberrieden

Einwohner 2023: 5'385
Veranderung zum Vorjahr: +2%
@ jahrliche Veranderung: +1.2%

Horgen

Einwohner 2023: 23'657
Verénderung zum Vorjahr: +0.3%
@ jahrliche Veranderung: +0.9%

Wadenswil
Einwohner 2023:
Veranderung zum Vorjahr:

@ jahrliche Veranderung:

Gemeinde Thalwil M

Richterswil
25'727 Einwohner 2023: 14'182
+2.3% Veranderung zum Vorjahr: +1.5%
+1.1% @ jahrliche Veranderung: +1%
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Gemeinde Thalwilj\b}uﬁj
GESCHOSSFLACHENRESERVEN AN PERIPHERER LAGE -8~

Ausbaugrod Gemeinde Thalwil
Geschossflachenreserven 2023 * ﬁt
=40% 200~
0/ — 0, E
\\\\(‘, 40% - 60% E |
\ \\ 60% - 80% =
. 80%-100% E 200-—
ﬂ\\ P > 100% § 150 -— | 23%
(3‘“
! \ S 100-—
i 8
\ £ s0—
CB 0

Geschossflachenreserven

) -Q [IWohnzone Reserven total
i [IMischzone (in 1'000m2):
[ Arbeitszone 458

* Ab 2021 Datenerhebung nach neuem Berechnungsmodell
Quelle: Amt fiir Raumentwicklung, Kt. ZH ©Amt fiir Raumentwicklung, Kanton Ziirich
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Gemeinde Thalwil M
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REVISIONSPAKET

Fassung fiir die 6ffentliche Auf-
lage, Anhorung und Vorpriifung

M

Kantan Zirich

Revision Nutzungsplanung

BAU- UND ZONENORDNUNG

jon der o
Namens der Stimmbevdkerung

Der Gemeindeprasidert: Der Gemeindeschreiber:

Von der Baudirektion genenmigt am xxx
on:

Fir die Baudirekti BV,

.

SUTER
VON KANEL

Gemeinde

Thalwil
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SYNOPSE BAU- UND ZONENORDNUNG

Revision Nutzungsplanung, Thalwil
Bau- und Zonenordnung - Synoptische Darstellung

Links:
Glltige BZO

Mitte: Rechts:
Beantragte neue BZO Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

rot = Anderungen
rot = Aufhebung

Giiltige Fassung

2 BAUZONEN

24 Kernzonen
Art. 11 Kernzonenplane

In den Kernzonenplanen sind erganzend zum Zonenplan wichtige
Elemente bezeichnet, die den Charakter des Orts- und Strassen-
bildes in besonderem Masse mitbestimmen:

Gebaude
Fassadenflucht
Hauptfirstrichtung

Platz- und Strassenraum

Freiraum
markanter Baum

Art. 12 Um- und Ersatzbauten fiir speziell bezeichnete Ge-
béude

! Die im Kernzonenplan rot bezeichneten Gebaude drfen nur un-
ter Beibehaltung des Gebaudeprofils und der Erscheinung umge-
baut oder ersetzt werden.

2 Die in den Kernzonenpldnen bezeichneten Fassadenfluchten
sind bei Neubauten zu ibernehmen.

3 Die in den Kernzonenplénen bezeichneten Hauptfirstrichtungen
sind beizubehalten.

Beantragte neue Fassung Bemerkungen / Anpassung / Hinweise

2 ZONENVORSCHRIFTEN

21 Kernzonen
Art.5 Kernzonenpléne

In den Kernzonenplanen sind erganzend zum Zonenplan wichtige
Elemente bezeichnet, die den Charakter des Orts- und Strassen-
bildesin besonderem Masse mitbestimmen:

Gebaude
Fassadenflucht
Hauptfirstrichtung

Platz- und Strassenraum

Freiraum
markanter Baum

Art. 6 Um-und Ersatzbauten fir speziell bezeichnete Ge-
béude

! Die im Kernzonenplan rot bezeichneten Gebdude durfen nur un-
ter Beibehaltung des Gebaudeprofils und der Erscheinung umge-
baut oder ersetzt werden.

2Um den Fortbestand der Gebaude zu erleichtern, kénnen unter-
geordnete Erweiterungen wie Anbauten, Balkone etc. zugelassen
werden, wenn sie sich besonders gut einfigen

3 Die in den Kernzonenplénen bezeichneten Fassadenfluchten
sind bei-Neubauten zu ibernehmen.

“ Die in den Kernzonenplanen bezeichneten Hauptfirstrichtungen
sind beizubehalten.

Gemeinde Thalwil ‘M

020



UBERGEORDNETE VORGABE IM PBG

Interkantonale Vereinbarung uber die Harmonierung der Baubegriffe

Bisher Neu
Gebaudehohe Fassadenhdhe
Firsthohe Gesamthohe

Besondere Gebaude

Kleinbauten und Anbauten

Gewachsenes Terrain

Massgebendes Terrain

Unterirdische Gebaude

Unterirdische Bauten

Dachgeschoss

Dachgeschoss / Attikageschoss
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Gemeinde Thalwil

WAS ANDERT? e 4

Gebaude werden etwa 0.5 m hoher

Oberer Messpunkt

] ca. 0.5m
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WAS ANDERT?

Attikageschosse werden grosser

Attika PBG alt

Dachaufbaute
(§ 292 PBG)

r Attikageschoss

\,\.

] «®

- |
~
-~ \Voligeschpss
- S
~

-~
-~

~
~ Vollgeschoss

Attika IVHB

Dachaufbaute

r Attikageschoss

~
<~ \Voligeschpss
- - Py S

~
7=

-
-~ Vollgeschoss

Gemeinde Thalwil M

Attika BZO neu

Dachaufbaute
(§ 292 PBG)

r Attikageschoss

FL

~
-~ Volgeschpss
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Gemeinde Tholwil-@
VORGABEN REGIONALER RICHTPLAN |

Thalwil

Regionaler Inhalt
I Hohe bauliche Dichte
| Niedrige bauliche Dichte

Zentrumsgebiet: Min 20% Gewerbeanteil + Zentrumsplanung

Mischgebiet: Min 20% Gewerbeanteil
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FOKUSTHEMEN DER REVISION e %

« Klimaangepasste Umgebungsgestaltung

« Zweigeschossige Wohnzonen

« Sonderbauvorschriften Drei- und Viergeschossige Wohnzonen
« Neue Quartiererhaltungszonen

« Zentrumszone

« Gestaltungsplanpflichtgebiet Gattikon
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KLIMAANGEPASSTE
UMGEBUNGSGESTALTUNG




UBERSICHT NEUE GESETZLICHE VORGABE
Neue kantonale Vorgaben seit dem 1.12.2024 in Kraft

Okologisch wertvolle
Griinflachen
(§ 238a Abs. 1 PBG)

Erhalt von Baumen
(§ 76 PBG)

Begriinung von
Flachdédchern
(§ 76a PBG)

Neupflanzung von Baumen
(§ 238a Abs. 3 PBG)

Reduktion der W Neupflanzung
Pflanzabstédnde v von Bdumen
(§ 169 ff. EG ZGB) VY, & (§ 76 PBG)
8 \

Raum fiir Wurzeln
und Versickerung
(§ 238a Abs. 3 PBG)

Versiegelung gering halten
(§ 238a Abs. 2 PBG)
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Gemeinde Thalwil ‘M
§ 238A PBG: UMGEBUNGSGESTALTUNG ’A/

" Vorgdrten und andere geeignete Teile des Gebdudeum-
schwungs sind in angemessenem Umjfang als 6kologisch
wertvolle Granfldchen zu erhalten oder herzurichten.

2 Die Versiegelung von nicht mit Gebduden uberstellten
Grundstucksfldchen ist méglichst gering zu halten.

3 Nach Mdéglichkeit sind bestehende Bdume zu erhalten
oder angemessene Ersatz- und Neupflanzungen vorzu-
sehen. Es st genugend Wurzelraum und ausreichender
Raum far die Versickerung zu gewdhrleisten. Die ordentli-
che Grundstucksnutzung darf dadurch nicht tbermdssig
erschwert werden.

4 Die Bau- und Zonenordnung kann zonen- oder gebiets-
weise ergdnzende Bestimmungen enthalten.

> Die Begrunung ist zu erhalten und bei Abgang zu erset-

zen.
028



UMSETZUNGSMODELLE

Modell 1 streng
§ 238a PBG direkt anwenden

Modell 2

Vollzugsrichtlinien zu 8 238a PBG
als Orientierungshilfe beschliessen

Gemeinde Thalwil ‘M

= o
offen <«
Modell 3 =
Vorgaben gestutzt auf 8 238a PBG
in der BZO prazisieren
Quelle: SKW locker

» prazise

g
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Gemeinde Thalwil

GRUNFLACHENZIFFER
NEUE BZO-BESﬁTIMMUNG

0% bis 10%

Statistische Auswertung

] 10000%
[ 0% bis 20%
90.00%
[ ] 20% bis 30%
[ | 30%bis 40% i
[ | 40% bis 50% 0.00%
[ ] 50%bis 60%
60.00%
[ ] 60%bis 70%
[ ] 7owbisson =0.00%
[ 0% bis 90% < S 20.00%
[ 0% bis 100%
- B 30.00%
&
20.00%
10.00%
0.00%
E G KA KB Oell Oell QEZ W1 w2 W3 WG2 WG3 WG4 WGS V4
Zone GFzZ
Wohnzonen W2a, W2b, W3 min. 40 %
Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung min. 40 %
\ \ WG2
~~~~~~ &= . Wohnzonen mit Gewerbeerleichterung min. 35 %
Vv y WG3, WG4, WG5
Quartiererhaltungszone «Mythenstrasse» | min. 50 %
Quartiererhaltungszone «Birgerstrasse» | min. 50 %
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BAUME NACH MOGLICHKEIT ERHALTEN ’/1/
NEUE BZO-BESTIMMUNG

« Fallbewilligung fur Baume mit Stammumfang grosser 100 cm

« Kriterienkatalog;
» Ersatzpflanzung, wenn Grundstucksnutzung nicht ubermadssig erschwert.

« Bei Neubauten und neubauahnlichen Umbauten pro 500 m?
Grundstucksflache mindestens 1 mittel- bis grosskroniger Baum.
Bestehende Baume konnen angerechnet werden.
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VORGARTEN ERHALTEN ODER HERRICHTEN
NEUE BZO-BESTIMMUNG

« Strassenabstand (i.d.R. 6 m) ist grundsatzlich als begriunter Vorgarten
herzurichten.

« Hauszugange, Garagenzufahrten, Parkplatze, Containerabstellplatze usw.
durfen diesen Bereich bis zur Halfte beanspruchen.
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Gemeinde Thalwil N

FRAGEN g %
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ZWEIGESCHOSSIGE
WOHNZONEN




Gemeinde Thalwil M
KOMPENSATION UG-NUTZUNG IN DEN OBERGESCHOSS_E._N/‘/

« Bewohnte Untergeschosse problematisch:
Wohnqualitat, Erscheinungsbild, Abgrabungen

« Werden okonomisch erzwungen (Gratisnutzung)

« Kompensation: Wenn kein bewohntes Untergeschoss, dann hohere
Ausnutzungsziffer

Bsp. W2a AZ 30% Bsp. W2a AZ 35%
Art. 31 Abs. 1) BZO Art. 31 Abs. 4) BZO

anrechenbares UG
mit Wohnnutzung

nicht anrechenbares
UG

<
)

Wohnnutzung im OG

kompensieren
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Gemeinde Thalwil N

FRAGEN g %
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SONDERBAUVORSCHRIFTEN DREI-
UND VIERGESCHOSSIGE ZONEN




Gemeinde Tholwil-M
ZWEI UNTERSCHIEDLICHE SONDERBAUVORSCHRIFTEN

Thalwil

Dreigeschossige Wohnzone

Dreigeschossige Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung

Viergeschossige Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung
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WARUM WEITERBAUEN IM BESTAND?

« Identitat: Gewohntes Umfeld und Umgebung  SREREEEEE
bleibt erhalten

« Energie & Ressourcen: Bereits aufgewendete
Energie (Graue Energie) bleibt im System,
weniger Abfall / Ressourcenschonung

« Okologie: Bestehende Grinraume und
Baumbestand wird geschont

« Wohnraum: Bezahlbarer Wohnraum bleibt
erhalten

» Fussabdruck: Fussabdruck der Uberbauung
verandert sich bei einer Entwicklung in die =L -
Hohe nicht —

ﬁﬁ‘phﬁ,&a;und Wohngenosse

—

nschaft Thalwi———




Gemeinde Thalwil M
HERAUSFORDERUNGEN e ™4

«  Okonomie: Mehrausnttzung muss im Vergleich zu Abbruch und Neubau
okonomisch attraktiver sein.

« Technische Anforderungen: Zahlreiche technische Anforderungen setzen
Grenzen (Erdbebensicherheit / Schallschutz / Brandschutz)

e QGestaltungsspielraum: Gestaltungsspielraum wird durch bestehende
(Gebaudeabmessungen eingeschrankt.

« Komfort: Realisierung zusatzlicher Parkplatze schwierig

« Eigentum: |.d.R. nur bei Alleineigentum und bei grosseren Parzellen
umsetzbar
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WAS SIND SONDERBAUVORSCHRIFTEN? e 4
UMSETZUNG IN DER BZO

* Anreizsystem

« Wahlfreiheit / Keine Pflicht nach SBV zu bauen

« Anforderungen
- Grundstruktur grossmehrheitlich erhalten
- Grunflachenziffer + 5 %
- Gute Gestaltung und Architektur

« Erleichterungen
- Hohere Ausnutzungsziffer
- Kein Mehrlangen- und Mehrhohenzuschlag
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WEITERBAUEN WIRD GEFORDERT g 4
SIEDLUNGSERNEUERUNG MIT ERHALT BESTEHENDER GEBAUDESTRUKTUR

Ausnutzungsziffer zul. 60 % + 2 Vollgeschosse zulassen
Ausnutzungsziffer Bestand 64-75 % AZ von 60 % auf 120 % erhéhen
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Gemeinde Thalwil M
SONDERBAUVORSCHRIFTEN ’/‘/

W3 UND WG3 + 20 % MEHRNUTZUNG

Regelbauweise AZ 0.60 Regelbauweise AZ 0.60 Sonderbauvorschriften AZ 1.20 Sonderbauvorschriften AZ 1.20
v +16.5m
Attika = A £DG N L
4 bpG N - VG
: ECT V6 g VG 5
Ve G - = £ 2 = &
5 VG o S VG =l VG T b
e - VG . VG L
bic auG VG VG
auG NaUG — NauG
Nutzflache: 1000m? Nutzflache: 940m? Nutzflache: 1200m? Nutzflache: 1200m?
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Gemeinde Thalwil N

FRAGEN g %
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NEUE
QUARTIERERHALTUNGSZONEN




Gemeinde Thalwil}@g{]
QUARTIERERHALTUNGSZONE MYTHENSTRASSE )A)

* Quartierpragende Struktur erhalten
« Zuldssiges Nutzungsmass bleibt gleich (WG3)
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Gemeinde Thalwil | ]
R

QUARTIERERHALTUNGSZONE BURGERSTRASSE
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Gemeinde Thalwil N

FRAGEN g %
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ZENTRUMSZONE




Gemeinde Thalwil M
UMSETZUNG IN DER BZO ’/‘/

« Sichtachsen: Sichtbezuge zum See bleiben erhalten

« Grenzbau: nur fUr anrechenbare Untergeschosse und die beiden ersten
Vollgeschosse mit schriftlicher Zustimmung der Nachbarschaft zulassig

« Nutzungsmass: weiterhin ist keine Ausnutzungsziffer vorgegeben

« Gemischte Nutzung: min. 30 % Gewerbe / max. 70 % Wohnen

« Zugangsgeschosse: kundenorientierte bzw. -intensive Nutzungen

« Gemeinschaftsflachen: durfen auf den Dachflachen angeordnet werden
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SCHEMASCHNITT

HOHENLAGE GEBAUDE AUF STRASSEN ABSTIMMEN

Heutige Situation
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ERGANZUNGSPLAN ZENTRUMSZONE

Gemeinde Thalwil | ]
X

Festlegungen

Geltungsbereich Erganzungsplan, Bandierung ausserhalb

Art 30 Abs. 2 BZO: Auf den zu den 6ffentlichen Strassen,
Platzen und Wegen zugewandten Umgebungsflachen auf
Privatgrund sind Baumpflanzungen, eine angemessene
Begrinung und die mit dem o&ffentlichen Raum
abgestimmte Materialisierung nachzuweisen.

Art 30 Abs. 3 BZO: Die im Erganzungsplan bezeichneten
Freihaltebereiche dienen der Erschliessung und Gewahr-
leistung von SichtbezUlgen. Sie sind von oberirdischen
Bauten freizuhalten. Sie durfen in der Lage angepasst
werden, wenn das Ziel der Gewahrleistung der Sichtbezlge
zum See gleichermassen erfullt wird.
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GESTALTUNGSPLAN-
PFLICHTGEBIET GATTIKON




Thalwil

Gemeinde

HEUTIGE SITUATION
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UMSETZUNG IN DER BZO

Zonierung: Areal wird von einer
Gewerbezone in eine Wohnzone mit
Gewerbeerleichterung umgezont (AZ 120 %)

Qualitatssicherung:
Gestaltungsplanpflicht sichert hohe
stadtebauliche und freiraumliche Qualitat

Gewerbeanteil:
Gewerbeanteil min. 30 %
Abweichungen im GP maoglich

Preisgunstiger Wohnraum:
Min. 30 % der realisierten Wohnnutzflache
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Schwerpunkt Wohnen

Schwerpunkt Gewerbenutzung
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AUSBLICK




Gemeinde Thalwil ‘M'
N

SPAZIERGANGE

Drei Spaziergange finden an den folgenden Daten statt:

Spaziergang Gattikon
Spaziergang Thalwil

Samstag, 24.5.2025, 10-12 Uhr -

Samstag, 24.5.2025, 13-15 Uhr -

Spaziergang Thalwil

Mittwoch, 28.5.2025, 17:30-19 Uhr -
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HINWEIS e %4

Ab der Publikation der Vorlage (16.5.2025) gilt die sogenannte negative
Vorwirkung. Dies bedeutet, dass sowohl die heute rechtskraftige BZO als
auch die vom Gemeinderat verabschiedete Revision zur Anwendung

kommen. Dabei ist zu beachten, dass jeweils die «strengeren»
Bestimmungen einzuhalten sind.

Ausnahme: Anderungen im Zusammenhang mit IVHB.
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