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Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG
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Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

1 Situation

Die Gemeinde Thalwil revidiert die Bau- und Zonenordnung (BZ0). Mit
Riicksicht auf das bestehende Ortsbild soll eine massvolle, qualitative Ent-
wicklung ermdglicht und Spielraum fiir kiinftige Verdnderungen gesichert
werden.

Am 17. Mdrz 2026 hat der Gemeinderat die revidierte BZ0 zu Handen der
Urnenabstimmung vom 14. Juni 2026 verabschiedet.

2 Larmrechtliche Beurteilung

2.1 Rechtliche Grundlagen

Grundlagen fiir die Beurteilung sind das Umweltschutzgesetz (USG) und die
Larmschutz-Verordnung (LSV).

Massgebend sind die Anforderungen an Bauzonen (Art. 24 USG).

2.2 Bauzonen

In Bauzonen diirfen Anderungen von Nutzungspldnen, mit denen zusétz-
licher Wohnraum geschaffen werden soll, nur beschlossen werden, wenn
die Immissionsgrenzwerte (IGW) eingehalten werden konnen (Art. 24 Abs. 2
UsG).

Die massgebenden Belastungsgrenzwerte kdnnen durch planerische, gestal-
terische oder bauliche Massnahmen eingehalten werden (Art. 29 Abs. 1 LSV).

Bleiben die IGW trotz dieser Massnahmen liberschritten, kdnnen gemass
Art. 24 Abs. 3 USG Anderungen von Nutzungspldnen in Bauzonen beschlos-
sen werden, wenn:

a. daran ein uberwiegendes Interesse zur Siedlungsentwicklung nach innen
besteht;

b. innerhalb der Bauzone oder in deren Ndhe ein der Dichte und Nutzungs-
art der Zone entsprechender und fiir die betroffene Bevolkerung zugang-
licher Freiraum vorhanden ist, welcher der Erholung dient; und

¢. Massnahmen, insbesondere bei Strassenverkehrsanlagen sowie bei Ge-
bdauden und deren Umfeld, festgelegt werden, die in akustischer Hinsicht
zu einer angemessenen Wohnqualitat beitragen.

3  Analyse Art. 24 Abs. 2 USG

Bei der vorliegenden BZ0-Revision handelt es sich um eine Anderung von
Nutzungsplanen gemadss Art. 24 Abs. 2 USG.

Dies trifft dann zu, wenn die Gemeinde im Rahmen der BZO-Revision
bewusst zusétzlichen Wohnraum schaffen will. Falls Anderungen in den
Zonenvorschriften «nebenbei» zu zusatzlichem Wohnraum fiihren kénnen
- beispielsweise durch Mehrlangen o.ad. — fallen diese nicht unter Art. 24
Abs. 2 USG.
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Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

L Grundlagen

Zu untersuchen sind alle Zonen entlang von Ldrm erzeugenden Achsen, an
denen «zusdtzlicher Wohnraum geschaffen werden soll».

4.1 BZO-Revision

Sonderbauvorschriften (SBV) der Zonen W3, WG3 und WG4

Art. 42 der BZ0O besagt: «Um den Fortbestand bestehender Bauten zu er-
leichtern, diirfen bestehende Bauten in ihren dusseren Abmessungen
erweitert und vergrossert sowie um- und ausgebaut werden.» Damit wird
hier bewusst die Grundlage fiir «zusdtzlichen Wohnraum» in bestehenden
Wohnzonen geschaffen.

Es kann davon ausgegangen werden, dass Erweiterungen und Vergrosserun-
gen aus wirtschaftlichen und bestandestechnischen Griinden weitestgehend
nach oben, also in Form von Aufstockungen, erfolgen. Erweiterungen und
Vergrosserungen zur Seite, also in Form von Anbauten, konnen vernachlds-
sigt werden.

Die maximalen Larmbelastungen bei Gebduden in Strassenndhe befinden
sich im EG. Mit jedem hdheren Geschoss nehmen die Belastungen um ca.
0.75 dB ab. Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen, welche
sich vier oder mehr Geschosse {iber dem EG befinden, ca. 3 dB tiefer als die
Belastungen im EG.

Sind die IGW bei den bestehenden Bauten also nur gering (< 3 dB) liber-
schritten, kqnn davon ausgegangen werden, dass sich in diesen Bereichen
keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Alle W3-, WG3- und WG4-Zonen sind im Rahmen der BZ0-Revision zu
iiberpriifen.

Wohn- und Gewerbezone Gattikon

Die heutige Gewerbezone Gattikon wird in eine WG5 mit Gestaltungsplan-
pflicht umgezont. Damit wird zwar auch hier «zusdtzlicher Wohnraum»
ermoglicht, die Einhaltung der IGW muss aber im GP geregelt werden.

Die WG5-Zone ist im Rahmen der BZ0-Revision nicht zu iiberpriifen.

Seite 4



Thalwil, BZO-Revision

Larmbeurteilung Art. 24 USG

Der folgende Plan zeigt alle betroffenen Zonen:

Seite 5
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Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG
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5 Analyse

5.1 Nationalstrasse

Die Nationalstrasse N3 kann fiir die weitere Betrachtung ausser Acht gelas-
sen werden, da hier keine Zonen angrenzen, in denen zusatzlicher Wohn-
raum geschaffen werden soll.

Nationalstrassen sind in der BZ0-Revision nicht zu iiberpriifen.

1 Die Analyse der Kommunalstrassen ist im Anhang 1 dargestellt.
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

5.2 Staatsstrassen

Bei den Staatsstrassen gibt der Anhang 2 diejenigen Bereiche an, in denen
«Larmabklarungen notwendig» sind?. Zudem sind in Anhang 3 die beste-
henden Strassenbaulinien dargestellt3.

Aufgrund dieser Grundlagen konnen die Achsen wie folgt analysiert werden
(Detailbeurteilungen im Anhang 4):

Achse Abschnitte, in denen zusdtzlicher Wohn- ES IGW-Uberschreitung Mass-
raum geschaffen werden soll nahmen
Miihlebach- Bahnunterfiihrung — Kirchbodenstrasse 117111 | ES II: Unwahrscheinlich («Ldrmiibersicht fiir Bauvorhaben» iiber- Nein
strasse / schreitet zwar «Strassenbaulinien», aber im Bereich der Aufsto-
Albisstrasse Wiesenstrasse - Ziircherstrasse ckungen sind keine IGW-Uberschreitungen zu erwarten).
ES Ill: Nicht moglich («Ldrmiibersicht fiir Bauvorhaben» liegt
innerhalb der «Strassenbaulinien»).
Seestrasse Seestrasse 109 - Unterer Giitschliweg 1 Unwahrscheinlich («Lédrmiibersicht fiir Bauvorhaben» iiberschrei- | Nein
tet zwar «Strassenbaulinien», aber im Bereich der Aufstockungen
Seestrasse 151 - Hintere Augustinergasse sind keine IGW-Uberschreitungen zu erwarten).
Seestrasse 175 — Kronenbergstrasse
Sonnen- Ziircherstrasse — Sonnenbergstrasse 59 Il Unwahrscheinlich («Ldrmiibersicht fiir Bauvorhaben» iiberschrei- | Nein
bergstrasse tet zwar «Strassenbaulinien», aber im Bereich der Aufstockungen
(kantonaler Sihlhaldenstrasse — Sternenhofweg sind keine IGW-Uberschreitungen zu erwarten).
Teil) / Gatti-
konerstrasse Gattikonerstrasse 110 — Gemeindegrenze
Langnau am Albis
Tischen- Hduslerstrasse — Alte Landstrasse 17111 | Abschnitt Albisstrasse — Sonnenbergstrasse: Sicher («Ldrmiibersicht | Teilweise
loostrasse / fiir Bauvorhaben» iiberschreitet «Strassenbaulinien» deutlich).
Ziircherstrasse Asylstrasse — Siidstrasse

Gewerbestrasse — Sonnenbergstrasse

Restliche Abschnitte: Unwahrscheinlich («Ldrmiibersicht fiir
Bauvorhaben» iiberschreitet zwar «Strassenbaulinien», aber im
Bereich der Aufstockungen sind keine IGW-Uberschreitungen zu
erwarten).

Die Uberpriifung der Staatsstrassen ergibt einen Handlungsbedarf an
der Ziircherstrasse (Abschnitt Albisstrasse — Sonnenbergstrasse).

5.3

Kommunalstrassen

Im LSP Kommunalstrassen Thalwil 2016 wiesen 100 Gebdude IGW-Uber-
schreitungen durch die Kommunalstrassen auf (Anhang 1; rote, gelbe und
griine Gebdude).

Eine Neuberechnung mit sonRAOD18 und ohne Planungszuschlag fiihrte
dazu, dass nur noch die roten und gelben Gebdude iiber dem IGW liegen.

Die gelben Gebdude liegen in Bereichen, in denen seither T30 eingefiihrt
worden ist, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die IGW einge-

halten sind.

2 Quelle: Geoportal Kanton Ziirich, Lirmiibersicht fiir Bauvorhaben (Stand: 28. April 2026;
Anmerkung: Die orange markierten Flachen werden periodisch nachgefiihrt und sind nicht
rechtsverbindich. In diesen Bereichen sind «Larmabklarungen bei Bauvorhaben notwen-
dig». Sie beriicksichtigen ausschliesslich die Emissionen der Strassen und rechnen diese in
Abstande um. Allfdllige Reduktionen durch bestehende Bebauungen und/oder Terrainkan-
ten 0.d. bleiben unberiicksichtigt).

3 Quelle: GIS-Browser Kanton Ziirich, OREB-Kataster (Stand: 28. April 2026).

ingenieurbiiro andreas suter
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

IGW-Uberschreitungen ergeben sich somit nur noch bei den rot dargestellten
Gebduden an den Achsen Alte Landstrasse (Gemeindegrenze Oberrieden -
Alte Landstrasse 64 (Beginn T30)) und Sonnenbergstrasse (kommunaler Teil).

Diese konnen wie folgt analysiert werden:

Achse Abschnitte, in denen zusdtzlicher Wohn- ES IGW-Uberschreitung Mass-
raum geschaffen werden soll nahmen

Alte Land- Alte Landstrasse 32 - Tischenloostrasse 1 Nicht méglich (Keine Objekte mit IGW-Uberschreitung gemdiss LSP Nein

strasse 2016).

(Gemeinde- Alte Landstrasse 59 — Alte Landstrasse 64

grenze Ober-
rieden - Alte
Landstrasse 64
(Beginn T30))

Sonnenberg- Alte Landstrasse — Ziircherstrasse 11711 | ESIl: Unwahrscheinlich (Im LSP 2016 Objekte mit IGW-Uberschrei- | Nein
strasse (kom- tungen, aber im Bereich der Aufstockungen sind keine IGW-Uber-
munaler Teil) schreitungen zu erwarten).
ES III: Nicht méglich (Keine Objekte mit IGW-Uberschreitung
gemdss LSP 2016).
Die Uberpriifung der Kommunalstrassen ergibt keinen
Handlungsbedarf,
5.4 Eisenbahn
Die Emissionen der massgebenden Eisenbahnabschnitte wurden dem
Larmbelastungskataster fiir Eisenbahnanlagen des Bundesamtes fiir Verkehr
(BAV) entnommen. Hierbei sind grundsétzlich die festgelegten Emissionen zu
verwenden.
Liegen die festgelegten Emissionen allerdings um mehr als 3 dB hdher als
die tatsachlichen Emissionen, kann gemadss BAV fiir die Beurteilung von den
tatsdchlichen Emissionen +3 dB ausgegangen werden.
Die Analyse ist wie folgt:
Achse Abschnitte, in denen zusdtzlicher Wohn- ES IGW-Uberschreitung Mass-
raum geschaffen werden soll nahmen
Nordlich Bahn- | Gemeindegrenze Riischlikon — Bahn- 17111 | ESII: Nicht méglich (Maximale Emissionen betragen 69.2 dB(A) Ja
hof (Linie 720 hofstrasse 24 amTag und 61.1 dB(A) in der Nacht; damit sind die IGW der ES Il in
(ZH Langstrasse einem Abstand von 12.9 m zur Achse eingehalten und es kénnen
- Thalwil - sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben).
Ziegelbriicke))
ES IlI: Teilweise (Maximale Emissionen betragen 73.2 dB(A) am Tag
und 69.5 dB(A) in der Nacht; damit sind die IGW der ES Ill in einem
Abstand von 28.2 m zur Achse eingehalten und es ergeben sich
IGW-Uberschreitungen im Abschnitt Ludretikonerstrasse — Bahn-
hofstrasse 27).
Siidlich Bahn- | Miihlebachstrasse — In Reben 16 117111 | ESII: Nicht méglich (Maximale Emissionen betragen energetisch Nein

hof (Linien 660
(Thalwil - Zug

addiert 75.0 dB(A) am Tag und 66.5 dB(A) in der Nacht; damit sind
die IGW der ES Il in einem Abstand von 44.7 m zur Achse eingehal-

- Fluhmiihle) ten und es kénnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben).
und 720 (ZH

Langstrasse ES Ill: Nicht maglich (Maximale Emissionen betragen energetisch

- Thalwil - addiert 75.0 dB(A) am Tag und 66.5 dB(A) in der Nacht; damit sind
Ziegelbriicke)) die IGW der ES Il in einem Abstand von 14.1 m zur Achse einge-

halten und es kénnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben).

Die Uberpriifung der Eisenbahnlinien ergibt einen Handlungsbedarf
im Abschnitt Ludretikonerstrasse — Bahnhofstrasse 27.

ingenieurbiiro andreas suter

Seite 8



Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG
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Gemass der vorstehenden
Analyse fiihren die Emis-
sionen der dargestellten
Achsen zu IGW-Uberschrei-
tungen. Diese kdnnen mit
planerischen, gestalte-
rischen oder baulichen
Massnahmen nicht beho-
ben werden.

Die BZO-Revision darf be-
schlossen werden, wenn:

a. daran ein liberwiegen-
des Interesse zur Sied-
lungsentwicklung nach
innen besteht;

b. innerhalb der Bauzone
oder in deren Ndhe ein
der Dichte und Nut-
zungsart der Zone ent-
sprechender und fiir die
betroffene Bevdlkerung
zugdnglicher Freiraum
vorhanden ist, welcher
der Erholung dient; und

¢. Massnahmen, insbe-
sondere bei Strassenver-
kehrsanlagen sowie bei
Gebdauden und deren
Umfeld, festgelegt wer-
den, die in akustischer
Hinsicht zu einer ange-
messenen Wohnqualitat
beitragen.
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Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

6 Nachweis nach Art. 24 Abs. 3 USG

6.1 Uberwiegendes Interesse an der Siedlungsentwicklung
nach innen (lit. a)

Zur Beurteilung des liberwiegenden Interesses an der Siedlungsentwicklung
nach innen gemass Art. 24 Abs. 3 lit. a USG werden nachfolgend die relevan-
ten libergeordneten Planungsinstrumente auf Kantons-, Regional- und
Kommunalebene herangezogen.

A 4

Die Anforderungen nach Art. 24 Abs. 3

Uberwiegendes Interesse (Art. 24 Abs. 3 lit. a USG) | lit. a, b und ¢ USG sind kumulativ zu
T erfiillen
| Formelles / informelles
Gebiet fur die Siedlungsentwicklung nach innen gem. kantonalen, regionalen Planungsinstrument /
und/oder kommunalen Richtplan oder anderem strategischem Instrument? NEGHIEIS (T

Kann das tiberwiegende Interesse im Einzelfall anders begriindet werden?

Erlauterungsbericht

Auszug «Ubersicht zur Umsetzung von Art. 24 Umweltschutzgesetz (USG) und Art. 29 Lidrmschutzverordnung (LSV)» (Kanton Ziirich, Baudirektion)

Gemeinde Thalwil im Handlungsraum «urbane Wohnlandschaft» (Kan-

tonaler Richtplan, 2024)

ingenieurbiiro andreas suter

Kantonaler Richtplan, regionaler Richtplan Zimmerberg und kommunaler
Richtplan

Der kantonale Richtplan definiert eine klare Wachs-
tumsstrategie: Mindestens 80 % des Bevolke-
rungswachstums sollen in den Stadtlandschaften
und urbanen Wohnlandschaften stattfinden. Diese
Konzentration verfolgt das Ziel, bestehende Infra-
strukturen effizient zu nutzen, Verkehrswege kurz
zu halten und den Landschaftsverbrauch zu mini-
mieren. Thalwil ist Teil dieser urbanen Wohnland-

. Wetzikon

Handlungsréiufne

BN Stadtlandschaft schaft und libernimmt innerhalb dieser kantonalen
urbane Wohnlandschaft . . . . . .
Landschaft unter bk ENNEWICKIungslogik eine wichtige Funktion als gut
Kulturlandschaft erschlossene Seegemeinde im metropolitanen Ein-

i Nahwl oo flussbereich von Ziirich.

Der regionale Richtplan Zimmerberg prazisiert die

kantonalen Vorgaben fiir die Region und konkreti-
siert die Entwicklungsschwerpunkte innerhalb des Siedlungsgebiets. Die Re-
gion Zimmerberg verfolgt das Ziel, das Bevdlkerungswachstum bis 2030 auf
rund 135 000 Einwohnerinnen und die Beschaftigtenzahl auf rund 53 000
Personen zu erhdhen. Gleichzeitig soll die Nutzungsdichte von heute 78 auf
kiinftig 84 Einwohnerinnen und Beschdftigte pro Hektar liberbaute Bauzone
gesteigert werden (vgl. Kap. 2.1.1 regionaler Richtplan). Diese Entwicklung
basiert explizit auf Innenverdichtung und einer intensiveren Nutzung bereits
erschlossener Siedlungsflachen.

Der regionale Richtplan halt ausdriicklich fest, dass die bauliche Nachver-
dichtung insbesondere in bahnhofsnahen Gebieten zu fordern ist. Gerade
dort bestehen die besten Voraussetzungen fiir eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung aufgrund der hohen Erreichbarkeit und der vorhandenen
Infrastruktur.

Der kommunale Richtplan konkretisiert diese libergeordneten Entwicklungs-
ziele auf Gemeindeebene und verankert die Siedlungsentwicklung nach
innen als zentrales raumplanerisches Handlungsprinzip. Fiir die vorliegend
betrachteten Gebiete entlang der Bahnlinie sowie entlang der Ziircherstrasse
sind die bestehenden Wohnzonen W3 bzw. WG3 Teil jener Siedlungsbereiche,

Seite 10



Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

in welchen die Gemeinde gezielt Erneuerungs- und Verdichtungspotenzi-
ale aktivieren will. Der kommunale Richtplan halt ausdriicklich fest, dass
die Bauzonenkapazitdten im Bestand besser auszuschdpfen und geeignete
Transformationsgebiete weiterzuentwickeln sind. Gleichzeitig wird betont,
dass Verdichtung stets mit qualitativen Anforderungen an Stadtebau, Frei-
raum und Wohnumfeld zu verkniipfen ist. Die vorgesehenen SBV zur Aufwer-
tung und Verdichtung stehen damit in direkter Ubereinstimmung mit den
kommunalen Entwicklungszielen und konkretisieren die angestrebte quali-
tatsvolle Innenentwicklung auf lokaler Ebene.

Erschliessungsgiite

Die beiden Gebiete mit Uberschreitungen der IGW
entlang der Bahnlinie (Abschnitt Ludretikonerstras-
se — Bahnhofstrasse 27) sowie entlang der Ziircher-
strasse (Abschnitt Albisstrasse — Sonnenbergstrasse)
befinden sich innerhalb des funktionalen Verdich-
tungsraums von Thalwil und iiberlagern sich mit
denjenigen Bereichen, welche gemass regionalem
Richtplan prioritar weiterentwickelt werden sollen.
Beide Rdume weisen gemdss der 0V-Giiteklassen-
karte eine hohe bis mittlere Erschliessungsqualitat
(0v-Giiteklassen A bis () auf. Damit erfiillen sie die
zentralen raumplanerischen Voraussetzungen einer
siedlungsstrukturell erwiinschten Innenentwick-

W Klasse A sehr gute Erschliessung
B Klasse B: gute Erschliessung

I Kasse C: mittelmassige Erschliessung lung: zentrale Lage, hohe Erreichbarkeit, bestehen-
[ Kiasse D: geringe Erschiiessung de Infrastruktur und gute Anbindung an den
0V-Giiteklassen, Gemeinde Thalwil (Quelle: map.geo.admin.ch) offentlichen Verkehr.

Aus raumplanerischer Sicht handelt es sich bei den beiden Gebieten
mit moglicher Uberschreitung der IGW um typische Verdichtungsréiu-
me, bei denen erhohte Ldrmimmissionen systembedingt auftreten
konnen, weil leistungsfihige Verkehrsinfrastrukturen und hohe Er-
reichbarkeit rdumlich zusammenfallen.

Aufgrund der kantonalen, regionalen und kommunalen Richtplanfest-
legungen besteht in beiden Gebieten ein iiberwiegendes offentliches
Interesse an der Siedlungsentwicklung nach innen.

Die Grundvoraussetzung nach Art. 24 Abs. 3 lit. a USG ist erfiillt.

ingenieurbiiro andreas suter Seite 11



Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

6.2 Ausreichende Freiraumversorgung (lit. b)

In den Gebieten mit moglicher IGW-Uberschreitung ist die Freiraumversor-
gung nach Art. 24 Abs. 3 lit. b USG von besonderer Bedeutung: Sie bildet das
ausgleichende Element zwischen siedlungsstrukturell erwiinschter Verdich-
tung und immissionsschutzrechtlicher Belastung.

Y

| Erflllung der «Freiraum-Kriterien» (Art. 24 Abs. 3 lit. b USG) | Die Definition von Freirédumen

orientiert sich am SIA-Merkblatt 2066

1

v

\ Nachweis z.B. im Abhéngig vom Massstab der Planung:
Betroffene Bevélkerung ermitteln Sind Freirdume in der Nahe der betroffenen Erléuterungsbericht oder Bei einer Gesamtrevision ist das ganze
; A 2 in einem Gemeindegebiet zu betrachten;

Ve (st i el i SavellEming eriEmst Freiraumkonzept bei Teilrevisionen sind die von den Auf-
betroffene (potenzielle) Grundsitzlich innerhalb 300 bis 500 m und/oder Umzonungen betroffenen
Bevolkerung ermitteln (Gehdistanz) Ortsteile zu betrachten:

o . . . Bei einem Gestaltungsplan/ einer
Bestehende Freiraume Sind die Freirdume genug Sondernutzungsplanungist der
ermitteln gross? Planungsperimeter zu betrachten.

. Wie viel Freiraumfléche pro
Erholungseignung der Person ist vorhanden?
Freirdume ermitteln
IGW Tag der jeweiligen ES Sind die Freirdume zugénglich? Freirdume mussen zudem kostenfrei
hinsichtlich Ldrmarten nach L . und zeitlich (tagstber) unbegrenzt
LSV-Anhang auf Grossteil der Fir die betroffene Bevolkerung zu zugénglich sein
Fléche eingehalten? Fuss und hindernisfrei zuganglicher
Freiraum
v Ja .
optional: Sicherung der Freiraume Nein
Idealerweise werden Freirdume zur neue notwendige

langfristigen planerischen Sicherungin eine —
Freihalte- oder Erholungszone umgezont

Freirdume planen

Auszug «Ubersicht zur Umsetzung von Art. 24 Umweltschutzgesetz (USG) und Art. 29 Lidrmschutzverordnung (LSV)» (Kanton Ziirich, Baudirektion)

ingenieurbliro andreas suter

Vor diesem Hintergrund ist die Freiraumversorgung (Ndhe, Grosse, Qualitdt
und Zuganglichkeit) gemadss Art. 24 Abs. 3 lit. b USG als integraler Bestandteil
der Gesamtinteressenabwagung zu analysieren. Dabei ist insbesondere zu
priifen, ob innerhalb des relevanten Gehdistanzradius von 300 bis 500 m
ausreichende und funktional geeignete Freirdume fiir die betroffene Bevol-
kerung zur Verfligung stehen.

Die nachfolgend bezeichneten Gebiete mit moglicher Uberschreitung der
IGW werden im Folgenden einer vertieften Analyse unterzogen.

— Gebiet 1: Bahnlinie, Abschnitt Ludretikonerstrasse — Bahnhofstrasse 27

— Gebiet 2: Ziircherstrasse, Abschnitt Albisstrasse — Sonnenbergstrasse
Gebiet 1

Potenziell zusdtzliche Bevdlkerung bei Anwendung der SBV nach Art. 42 BZ0

Das Gebiet entlang der Bahnlinie befindet sich innerhalb eines bereits weit-
gehend iiberbauten Wohngebiets mit Gewerbeerleichterung (WG3) in Zent-
rumsndhe von Thalwil.

Mit den SBV wird im Rahmen der laufenden Nutzungsplanungsrevision ein
zusatzliches Entwicklungspotenzial fiir die Siedlungserneuerung geschaffen.
Gegeniiber der Regelbauweise erhdht sich die zuldssige Brutto-Ausniit-
zungsziffer von 100 % auf 120 % (vgl. Art. 42 Abs. 3 lit. ¢ BZ0), womit ein
zusatzliches Nutzungspotenzial von 20 % geschaffen wird. Dieses darf im
Rahmen der SBV jedoch nur beansprucht werden, wenn das Bauvorhaben
spezifische Anforderungen erfiillt. Dazu zahlt beispielsweise, dass die beste-
hende Bausubstanz nicht abgebrochen werden darf, sondern erneuert und
erweitert werden muss.

Seite 12
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Den jeweiligen Grundeigentiimerschaften steht es frei, Bauvorhaben nach
Regelbauweise oder unter Anwendung der SBV zu realisieren. Das zusdtzliche
Nutzungspotenzial stellt somit ein theoretisches Entwicklungspotenzial dar
und ist nicht mit einer automatischen oder flachendeckenden Aufzonung
gleichzusetzen.

Ausgehend von einer Gesamtfldche des betrachteten Gebiets von rund

6210 m2 ergibt sich bei vollstandiger Ausschdopfung der zusdtzlichen Aus-
niitzungsreserve ein theoretisches Potenzial von rund 1242 m2 zusatzlicher
Geschossflache. Unter Zugrundelegung eines durchschnittlichen Wohnfla-
chenbedarfs von 50 m2 pro Einwohnerln entspricht dies einem zusatzlichen
Bevdlkerungspotenzial von rund 25 Personen.

Aus raumplanerischer Sicht ist dieses Potenzial als moderate innere Ver-
dichtung zu qualifizieren. Die mogliche Bevidlkerungszunahme bleibt im
Verhadltnis zur bestehenden Siedlungsstruktur tiberschaubar und entspricht
dem libergeordneten raumplanerischen Ziel, das kiinftige Wachstum primdr
innerhalb des bestehenden Baugebiets aufzunehmen, bestehende Infra-
strukturen effizient zu nutzen und die Siedlungsentwicklung nach innen zu
starken.

Gleichzeitig ist zu beriicksichtigen, dass die effektive Bevolkerungszunah-
me von der konkreten Erneuerungsdynamik des Gebdudebestands sowie
den individuellen Entwicklungsentscheiden der Grundeigentiimerschaften
abhdngt.

Freiraumversorgung im Radius von 300-500 m

Innerhalb des 300-Meter-Radius
bestehen bereits mehrere sied-
lungsnahe Freiraumangebote in
Form von Spielpldtzen, Parkanla-
gen sowie schulischen Freifld-
chen mit ergdnzender Aufent-
halts- und Erholungsfunktion.
Im erweiterten Einzugsbereich
von 500 m kommen zusatzliche
Freihalte- und Erholungszonen
hinzu, welche grossere zusam-
menhdngende Freiraumstruktu-
ren fiir die quartierbezogene und
siedlungsiibergreifende Erholung
bereitstellen. Von besonderer
Bedeutung sind dabei die
siedlungsnahen Grinrdume im
westlichen und ostlichen Umfeld
des Perimeters sowie die linearen Freiraumstrukturen entlang des Seeufers,
welche als wichtige landschaftliche und erholungsbezogene Qualitdten in
unmittelbarer Nahe zum Siedlungsgebiet wirken.

Das Gebiet 1 entlang der Bahnlinie erfiillt grundsdtzlich die Vorausset-
zungen fiir eine qualitdtsvolle Siedlungsentwicklung nach innen. Das
durch die SBV ermaglichte zusdtzliche Bevolkerungspotenzial von rund
25 Personen ist moderat und siedlungsstrukturell vertrdglich. Gleich-
zeitig ist die Freiraumversorgung im relevanten Einzugsbereich von
300 bis 500 m durch siedlungsnahe und libergeordnete Erholungs-
rdume grundsdtzlich gewdhrleistet., Insgesamt konnen die Freiraum~-
Kriterien gemadss Art. 24 Abs. 3 lit. b USG aus raumplanerischer Sicht
als erfiillt beurteilt werden.
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Gebiet 2

Potenziell zusdtzliche Bevdlkerung bei Anwendung der SBV nach Art. 42 BZ0

Mit den SBV wird auch im Gebiet 2 im Rahmen der laufenden Nutzungspla-
nungsrevision ein zusatzliches Entwicklungspotenzial fiir die Siedlungser-
neuerung geschaffen, wobei ebenfalls ein zusdtzliches Nutzungspotenzial
von 20 % ermdoglicht wird (vgl. Art. 42 Abs. 3 lit. ¢ BZ0).

Ausgehend von einer Gesamtflache des betrachteten Gebiets von rund

42 867 m2 ergibt sich bei vollstandiger Ausschépfung der zusdtzlichen Aus-
niitzungsreserve ein theoretisches Potenzial von rund 8573 m2 zusdtzlicher
Geschossflache. Bei Annahme eines durchschnittlichen Wohnflachenbedarfs
von 50 m2 pro Einwohnerln ergibt sich daraus ein theoretisches Potenzial fiir
rund 171 zusdtzliche Personen.

Freiraumversorgung im Radius von 300-500 m

Innerhalb des 300-Meter-Radius be-
stehen mehrere quartiersnahe Frei-
raumangebote, insbesondere Spiel-
pldtze, kleinere Parkanlagen sowie
schulische Freiflichen mit erganzen-
der Aufenthalts- und Bewegungs-
funktion. Diese libernehmen eine
wichtige Funktion fiir die wohnungs-
nahe Alltagsnutzung und ermdoglichen
insbesondere kurzfristige Aufenthalts-
und Erholungsnutzungen im unmit-
telbaren Wohnumfeld. Aufgrund ihrer
raumlichen Nahe sind diese Freirdume
fiir die betroffene Bevolkerung grund-
sdtzlich gut und in kurzer Gehdistanz
erreichbar.

Im erweiterten Einzugsbereich von
500 m treten zusdtzliche grossere
Freihalte- und Erholungszonen hinzu,
welche aufgrund ihrer Flachengrosse
und rdumlichen Ausdehnung ein
erweitertes Erholungspotenzial bieten und iiber die quartierbezogene
Nutzung hinaus auch siedlungsiibergreifende Erholungsfunktionen iiber-
nehmen. Insbesondere im siidlichen und nordwestlichen Umfeld des
Perimeters befinden sich grossere zusammenhdngende Freiraumkérper,
welche aufgrund ihrer Dimensionierung und rdumlichen Kontinuitdt eine
wesentliche Entlastungsfunktion fiir das Quartier libernehmen.

Im Gebiet 2 steht dem zusdtzlichen Bevdlkerungspotenzial von rund
171 Personen innerhalb des massgeblichen Einzugsbereichs von 300 bis
500 m ein differenziertes und funktional abgestuftes Freiraumangebot
mit quartiersnahen sowie grosseren siedlungsiibergreifenden Erho-
lungsridumen gegeniiber. Die vorhandenen Freirdume sind rdumlich
gut erreichbar und weisen grundsdtzlich ausreichende Kapazitdten
auf, um die zusdtzliche potenzielle Bevolkerungsentwicklung aufzu-
nehmen. Insgesamt kénnen die Freiraum~Kriterien gemdss Art. 24
Abs. 3 lit. b USG ebenfalls im Grundsatz als erfiillt beurteilt werden.
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Ergdnzend ist in beiden Gebieten zu beriicksichtigen, dass bei einer bauli-
chen Entwicklung unter Anwendung der SBY nicht nur ein héheres Nut-
zungspotenzial ermdglicht wird, sondern gleichzeitig erhdhte qualitative
Anforderungen an die Freiraumgestaltung gelten.

Dadurch wird sichergestellt,
dass auch im Zuge der bauli-
chen Verdichtung ein substan-
zieller Anteil an unversiegelten
und begriinten Freiraumen auf
den Baugrundstiicken erhalten
bleibt bzw. neu geschaffen
werden. Dies trdgt wesentlich
zur Sicherung der Wohn- und
Freiraumqualitdt sowie zur
klimaangepassten Siedlungs-
entwicklung im Sinne einer
qualitdatsvollen Innenverdich-
tung bei.

! Erholungzzone

Freihaltezone

Spielplitze / Parkanlagen

=
=
- Schulanlagen / Kindergarten
==

Gebiete mit IGW-Uberschreitung

Perimeter 300 bis 500 Meter
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6.3 Massnahmen fiir eine angemessene Wohnqualitat (lit. c)

Im Rahmen der Beurteilung nach Art. 24 Abs. 3 lit. ¢ USG ist zu priifen, ob
zusatzliche Massnahmen zur Sicherstellung einer angemessenen Wohnqua-
litdt erforderlich und verhdltnismdssig sind.

A 4

Massnahmen flir eine akustisch angemessene Wohnqualitat | Instrument / Dokumentation I Bemerkung
(Art. 24 Abs. 3 lit. c USG)

Stufengerechte Festlegung von Massnahmen an ZE) FEgIE) [ AL (TR
L. lbergeordneten Quellenmassnahmen umgesetzt oder
Strassenverkehrsanlagen zur Begrenzung der Emissionen Instrumenten (z.B. geplant? Anfrage an:
X . - ) Festlegung in komm. tba.quellenmassnahmen@bd.zh.ch
Folgende Massnahmen sind zu priifen und nach Méglichkeit Richtplan) /
festzusetzen: T GES
L3 Bel Strassenbauprojekts /
- armarn_]er‘ € alg . Vorschrift in
— Geschwindigkeitsreduktion (z.B. nur nachts) Planungsinstrument / ...

— Fahrverbote & verkehrsfreie Zeiten
— verkehrsplanerische Massnahmen

. Vorschriften in Hinweis: Synergien mit Massnahmen
Stufengerechte Festlegung von Massnahmen an Gebauden und Planungsinstrument zur klimaangepassten
deren Umgebung zur Minderung der Stérung des Wohlbefindens Siedlungsentwickiung nutzen

(5 238a PBG)
Folgende Massnahmen sind zu prifen und nach Méglichkeit
festzusetzen:

— Nutzungsanordnung (z.B. gewerbliche Erdgeschossnutzung)
— Stellung von Gebauden

— hoher Anteil begriinter Flachen

vielfaltige Boden- und Fassadenmaterialien

Auszug «Ubersicht zur Umsetzung von Art. 24 Umweltschutzgesetz (USG) und Art. 29 Lidrmschutzverordnung (LSV)» (Kanton Ziirich, Baudirektion)

Fiir das Gebiet 1 ist festzuhalten, dass sich dieses innerhalb eines bereits
verkehrsberuhigten Umfelds mit Tempo 30 befindet und das durch die SBV
ermoglichte zusatzliche Bevdlkerungspotenzial mit rund 25 Personen ver-
gleichsweise gering ausfdllt. Zudem handelt es sich um ein theoretisches
EntW|cI<IungspotenZ|aI dessen Ausschdpfung nicht verpflichtend ist. Es liegt
im Ermessen der jeweiligen Grundeigentiimer-
schaft, ein Bauvorhaben entweder nach den
Vorgaben der Regelbauweise oder unter Anwen-
dung der SBV zu realisieren. Die effektive Inan-
spruchnahme des zusdtzlichen Nutzungspotenzials
ist somit von den konkreten Entwicklungsentschei-
den im Einzelfall abhangig.

Fiir das Gebiet 2 ist zu beriicksichtigen, dass die
Ziircherstrasse als kantonale Hauptverkehrsstrasse
in der Zustandigkeit des Kantons als Anlagehalter
liegt und bereits ldrmsaniert wurde. Weitere emis-
sionsmindernde Massnahmen am Strassenkorper
sind derzeit weder vorgesehen noch im kommuna-
len Zustandigkeitsbereich steuerbar. Innerhalb des
angrenzenden Quartiers bestehen zudem bereits
verkehrsberuhigte Bereiche mit Tempo 30, wodurch
die quartierinterne Verkehrsbelastung reduziert
wird.

A Hauptverkehrsstrassen (HVS)
Regionale Verbindungsstrassen (RVS)

Tempo 30, verfligt
B Begegnungszone, verltigt
Tempo 30, Gemeinde Thalwil (Quelle: geo.zh.ch)

Gebdudebezogene Massnahmen wie eine verdnderte Nutzungsanordnung
(z.B. gewerbliche Erdgeschossnutzung) oder eine alternative Stellung der
Gebdude sind im vorliegenden Kontext nur eingeschrankt umsetzbar, da die
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bauliche Entwicklung gemass Art. 42 BZO im Rahmen der Siedlungserneue-
rung an die bestehende Gebdudestruktur ankniipfen und diese in ihren
wesentlichen raumlichen Grundziigen erhalten werden soll. Demgegeniiber
werden qualitative Anforderungen an das Wohnumfeld und die Freiraumge-
staltung liber die SBV sichergestellt, insbesondere durch die erhdhten
Anforderungen an die Freiraumgestaltung gemdss Art. 42 Abs. 5 BZ0.

Die bauliche Realisierung gemdss SBV ist nicht verpflichtend, da alter-
nativ weiterhin eine Realisierung nach Regelbauweise maoglich bleibt.
Zudem wurden die massgebenden Emissionsquellen bereits IGirmsa-
niert, im nahen Umfeld gilt iiberwiegend Tempo 30, und die qualita-
tiven Anforderungen an Wohnumfeld und Freiraum werden bereits im
Rahmen der SBV sichergestelit. Weitergehende Massnahmen im Sinne
von Art. 24 Abs. 3 lit. c USG sind daher auf Stufe Nutzungsplanung
nicht festzulegen.

7 Fazit

Im Rahmen der BZ0-Revision in Thalwil wird mit SBV zusatzlicher Wohnraum
ermdglicht. Dabei ergeben sich teilweise IGW-Uberschreitungen.

Die Voraussetzungen gemass Art. 24 Abs. 3 USG sind fiir die als kritisch
angesehenen Gebiete mit Uberschreitungen der IGW entlang der Bahnlinie
(Abschnitt Ludretikonerstrasse — Bahnhofstrasse 27) sowie entlang der Ziir-
cherstrasse (Abschnitt Albisstrasse — Sonnenbergstrasse) gegeben.

Es kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich in anderen Abschnitten im
Bereich der moglichen Erweiterungsbauten IGW-Uberschreitungen ergeben.

Diese sind jedoch punktuell und gering, zudem gelten die Ausfiihrungen im
Abschnitt 6 sinngemdss auch fiir diese Gebiete. Detaillierte Abkldrungen im
Rahmen der BZ0-Revision sind nicht stufengerecht.

Thalwil, 12. Mai 2026

Ingenieurbiiro Andreas Suter

/(uM«;/ué»
Andreas Sut
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Anhang 1: Analyse Kommunalstrassen

» Die farbig dargestellten Gebdude wiesen im LSP Kom-
¥ munalstrassen Thalwil 2016 IGW-Uberschreitungen von
- Kommunalstrassen auf.

Nach einer Neuberechnung mit sonRAOD18 (ohne Pla-
= nungszuschlag) liegen nur noch die roten und gelben
- Gebdude Uber dem IGW.

k
© Die Gelben Gebdude liegen in Bereichen, in denen seit-
" her T30 eingefiihrt worden ist.

IGW-Uberschreitungen ergeben sich nur noch bei den rot 2"\:?
~ dargestellten Gebduden an den Achsen Alte Landstrasse  ~v%°.\
(Gemeindegrenze Oberrieden — Alte Landstrasse 64 (Be-

~ginn T3t_J))“yQg_SQn_nent_)ergstrgsse (kommunaler Teil).

TABOWAL AL AN et AT e e TR
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Larmbeurteilung Art. 24 USG

Anhang 2: Lidrmiibersicht fiir Bauvorhaben (Geoportal Kanton Ziirich, 28. April 2026)

y.

HAIY

w/v.-..r;l./r....

In den orange dargestellten Flachen sind «Lirmabkldrun-

gen notwendig»

—lP—

maMuE._ bueq
A

I B L D Y I Sl FATET 2 ST W I\ I ST N 2N

=
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Anhang 3: Strassenbaulinien (GIS-Browser, 28. April 2026)

\

T
TS

Y -
Rinderweid

dpark-Hofli
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Anhang 4: Detailbeurteilungen

Miihlebachstrasse | Albisstrasse

Bahnunterfiihrung - Im Isisbiiel

Vorgesehen: SBV W3 (Wohnzone mit Lairmvorbelastung)
ES: 11l

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten kdnnen sich keine IGW-
Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.

Im Isisbiiel —= Kirchbodenstrasse

Vorgesehen: SBV W3
ES: Il

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maximal
ca. 1dB iiberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemadss
Larmibersicht fiir Bauvorhaben.

Es konnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.
Fazit: Es sind auf Stufe BZ0O-Revision keine Massnahmen zu treffen.
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Wiesenstrasse — Todistrasse

¥
_.

7O

Vorgesehen: SBV WG3
ES: 1]

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten kdnnen sich keine IGW-
Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0O-Revision keine Massnahmen zu treffen.

ingenieurbiiro andreas suter Seite 22



Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Todistrasse — Bauackerweg 19

-

Ry

L
.1_
1_
.I.
1.

Vorgesehen: SBV W3
ES: I

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maximal
ca. 2-3 dB lberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemdss
Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es kdnnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.
Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.
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Albisstrasse 38 — Ziircherstrasse

Vorgesehen: SBV W3 (Wohnzone mit Lirmvorbelastung) / WG3
ES: 1
Beurteilung: Es kdnnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.

Seestrasse

Seestrasse 109 — Unterer Giitschliweg

Vorgesehen: SBV W3 (mdssig stérendes Gewerbe zuldssig)
ES: 1l

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maximal
ca. 2-3 dB iiberschritten.
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Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemdss
Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es konnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.
Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.

Seestrasse 151 — Hintere Augustinergasse

\ 576, O
A \ 3 . 2 =
Al n = 5 \ A\
E?adepla\tz: Ludret
\\ \ ) 5
N
N g

e WY -

Vorgesehen: SBV W3 (mdssig storendes Gewerbe zuldssig)
ES: 11

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maximal
ca. 2-3 dB liberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemdss
Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es konnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.
Fazit: Es sind auf Stufe BZ0O-Revision keine Massnahmen zu treffen.

Seestrasse 175 - Kronenbergstrasse

Vorgesehen: SBV W3 (madssig storendes Gewerbe zuldssig)
ES: 1]
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Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maximal
ca. 3 dB iiberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemadss
Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es kdnnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.
Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.

Sonnenbergstrasse (kantonaler Teil) / Gattikonerstrasse

Ziircherstrasse — Sonnenbergstrasse 59

Vorgesehen: SBV W3 (mdssig storendes Gewerbe zuldssig)
ES: 1l

Beurteilung: Es kénnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.
Fazit: Es sind auf Stufe BZO-Revision keine Massnahmen zu treffen.

Sihlhaldenstrasse - Sternenhofweg

Vorgesehen: SBV WG3 / WGy
ES: I

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maximal
ca. 1-2 dB Uberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemdss
Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es kénnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.
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Gattikonerstrasse 110 = Gemeindegrenze Langnau am Albis
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a) Vorgesehen: SBV WG3 /WGy
ES: 11

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maxi-
mal ca. 2-3 dB iliberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemadss
Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es konnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu
treffen.

b) Vorgesehen: WG5 mit Gestaltungsplanpflicht (bisher: G)

ES: 1
Beurteilung: Die Einhaltung der IGW kann im GP geregelt werden.
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Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu
treffen.

Tischenloostrasse / Ziircherstrasse

Hduslerstrasse — Alte Landstrasse
R _ : Wa&.} L2 SN A w
it & “& P —

458 ¥
gisbudJplatz
—rD 190070

=0eg

—

7

- =
T A S /Y5, 7200
i — N 9 r S/

‘um’Serata \ &

1

\

Vorgesehen: SBV WG3
ES: 11l

Beurteilung: Es kdnnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZO-Revision keine Massnahmen zu treffen.

Asylstrasse — Siidstrasse

LLLLLLE fsl ]

; ' _-“'\.,,_______ :—_:\{:\:\‘
4 |/ =Rt " —
7543 St R

=

\ 739: %

Vorgesehen: SBV WG3
ES: 1

Beurteilung: Es kdnnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.
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Gewerbestrasse — Albisstrasse
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Vorgesehen: SBV WG3
ES: Il

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maximal

ca. 1 dB liberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemdss

Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es konnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZO-Revision keine Massnahmen zu treffen.
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Seite 29



Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Albisstrasse = Sonnenbergstrasse
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Thalwil, BZO-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG




Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Vorgesehen: SBV W3 (teilweise Wohnzone mit Larmvorbelastung, teilweise
massig storendes Gewerbe zuldssig)

ES: WAl

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW deutlich
tiberschritten.

Es konnen sich IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision Massnahmen zu treffen oder es
sind Erleichterungen nach Art. 24 Abs. 3 USG in Anspruch zu
nehmen.

Alte Landstrasse (Gemeindegrenze Oberrieden - Alte Land-
strasse 64 (Beginn T30))

Alte Landstrasse 32 - Tischenloostrasse

= \"-( %

|

Vorgesehen: SBV WG3
ES: 11}

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten ergeben sich keine
IGW-Uberschreitungen.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Alte Landstrasse 59 = Alte Landstrasse 64
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Vorgesehen: SBV WG3
ES: 11}

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten ergeben sich keine
IGW-Uberschreitungen.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu treffen.
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Sonnenbergstrasse (kommunaler Teil)

Alte Landstrasse — Todistrasse
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a) Vorgesehen:
ES:

Beurteilung:

Fazit:

b) Vorgesehen:
ES:
Beurteilung:

Fazit:
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SBV W3
l

Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maxi-
mal ca. 2-3 dB iiberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemdss
Larmiibersicht fiir Bauvarhaben.

Es konnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu
treffen.

SBV WG3
1

Im Bereich der bestehenden Bauten ergeben sich keine
IGW-Uberschreitungen.

Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu
treffen.
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Thalwil, BZ0-Revision

Larmbeurteilung Art. 24 USG

Todistrasse = Sonnenbergstrasse 51
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a) Vorgesehen:
ES:
Beurteilung:
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SBV W3 (Abschnitt Todistrasse — Bergstrasse)

1l
Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maxi-
mal ca. 2-3 dB iiberschritten’.

1 Nur Emissionen der Kommunalstrasse.

ingenieurbiiro andreas suter
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Fazit:

b) Vorgesehen:
ES:

Beurteilung:

Fazit:

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemdss
Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es kénnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine Massnahmen zu
treffen.

SBV W3 (Bergstrasse — Sonnenbergstrasse 51)
1l

Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maxi-
mal ca. 2-3 dB liberschritten2.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemadss
Larmiibersicht fiir Bauvarhaben.

Es kénnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Es sind auf Stufe BZO-Revision keine Massnahmen zu
treffen.

Sonnenbergstrasse 57 - Ziircherstrasse (links)

Vorgesehen: SBV W3 (Wohnzone mit Lirmvorbelastung)

ES: ]|

Beurteilung: Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW um maximal
ca. 2-3 dB liberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich der Aufstockungen ca. 3 dB
tiefer als die maximal ausgewiesenen Belastungen gemadss
Larmiibersicht fiir Bauvorhaben.

Es konnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0O-Revision keine Massnahmen zu treffen.

2 Nur Emissionen der Ko_mmunalstrasse. In Kombination mit den Emissionen der Ziirichstra-
sse ergeben sich IGW-Uberschreitungen, die aber beio der Achse Ziirichstrasse abgehandelt

werden.

ingenieurbiiro andreas suter
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Linien 660 (Thalwil = Zug - Fluhmiihle) und 720 (ZH Langstra-
sse - Thalwil - Ziegelbriicke)

Gemeindegrenze Riischlikon - Gldrnischstrasse 11

b %3 > ’ ﬁ Vorgesehen: SBV W3 (Wohnzone mit
%#:} i ff;‘ d‘“' ,' Larmvorbelastung)

‘q; f/ﬁ ES: I
2
’t‘ ',\3.«# Beurteilung: Die massgebenden Emissionen
; \ﬁw%"/’%w O
A»%‘f/j///r\f//?

liegen im betreffenden Abschnitt
maximal bei 69.2 dB(A) am Tag und
62.4 dB(A) in der Nacht3.

Damit sind die IGW der ES lll in
einem Abstand von 5.5 m* zur Achse
eingehalten.

Es kinnen sich keine IGW-Uber-
schreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-Revision keine
Massnahmen zu treffen.

SBVY W3
I

: Die massgebenden Emissionen
liegen im betreffenden Abschnitt
maximal bei 69.2 dB(A) am Tag und
61.1 dB(A) in der Nacht.

Damit sind die IGW der ES Il in ei-
nem Abstand von 12.9 m zur Achse
eingehalten.

Im Bereich der bestehenden Bauten
sind die IGW um maximal ca. 1 dB
tiberschritten.

Die Belastungen sind im Bereich
der Aufstockungen ca. 3 dB tiefer
als die maximal ausgewiesenen

Belastungen.

Es kinnen sich keine IGW-Uber-
schreitungen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0O-Revision keine
Massnahmen zu treffen.

3 Festgelegte oder tatsdchliche Emissionen (gemadss Schreiben BAV vom 12. Juni 202y)
4 Erforderlicher Abstand = 1o(bendtigte Reduktion/io),
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Gldrnischstrasse 5 = Bahnhofstrasse 24
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Vorgesehen:
ES:

Beurteilung:
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SBV W3 (mdssig storendes Gewerbe zuldssig) [ WG3
i
Die massgebenden Emissionen liegen maximal bei ...

- 69.2 dB(A) am Tag und 63.1 dB(A) in der Nacht bis zur Un-
terflihrung Ludretikonerstrasse.

Damit sind die IGW der ES lll in einem Abstand von 6.5 m
zur Achse eingehalten.

Es kénnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

73.2 dB(A) am Tag und 69.5 dB(A) in der Nacht von der Un-
terfiihrung Ludretikonerstrasse bis Bahnhofstrasse 27.

Damit sind die IGW der ES Il in einem Abstand von 28.2 m
zur Achse eingehalten.

Im Bereich der bestehenden Bauten sind die IGW deutlich
tiberschritten.
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Thalwil, BZ0-Revision
Larmbeurteilung Art. 24 USG

Es kénnen sich IGW-Uberschreitungen ergeben.

- 73.2 dB(A) am Tag und 69.5 dB(A) in der Nacht von der
Bahnhofstrasse 27 bis zur Bahnhofstrasse 24 .

Damit sind die IGW der ES lll in einem Abstand von 28.2 m
zur Achse eingehalten.

Es kdnnen sich keine IGW-Uberschreitungen ergeben.

Fazit: Von der Unterfiihrung Ludretikonerstrasse bis Bahnhofstras-
se 27 sind auf Stufe BZO-Revision Massnahmen zu treffen oder
es sind Erleichterungen nach Art. 24 Abs. 3 USG in Anspruch zu
nehmen.

Miihlebachstrasse — In Reben 16

V Vorgesehen: SBV W3 (mdssig stéren-
des Gewerbe zuldssig) /
W3

ES: s n

Beurteilung: Die massgebenden
Emissionen liegen maxi-
mal bei ...

- 69.4 dB(A) am Tag
und 57.9 dB(A) in
der Nacht bei der
Linie 660.

- 73.6 dB(A) am Tag
und 65.8 dB(A) in
der Nacht bei der
Linie 720.

— Energetisch ad-
diert ergeben sich
75.0 dB(A) am Tag
und 66.5 dB(A) in der

Nacht.
Damit sind die IGW
der ES Il in ei-

nem Abstand von
14.1 m zur Achse
eingehalten.

Damit sind die IGW
derES Il in ei-
nem Abstand von
44.7 m zur Achse
eingehalten.

Es konnen sich keine
IGW-Uberschreitun-
gen ergeben.

Fazit: Es sind auf Stufe BZ0-
Revision keine Mass-
nahmen zu treffen.
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